Municipio de Santarém
CAMARA MUNICIPAL

uma histdria de liberdade

Santarém I

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

(Versdes Oficiais)

1.2 PUBLICACAO - RESOLUGCAO DE CONSELHO DE MINISTROS N.° 111/95, 21-10-1995
1.2 ALTERACAO - RESOLUCAO DE CONSELHO DE MINISTROS N.° 122/97, 26-7-1997
2.2 ALTERACAO - RESOLUCAO DE CONSELHO DE MINISTROS N.° 26/2004, 4-03-2004
3.2 ALTERACAO - AVISO N.° 21599/2008, 08-08-2008
4.2 ALTERACAO - AVISO 7615/2009, 06-04-2009
5.2 ALTERACAO - AVISO 5381/2010, 15-03-2010 - ADAPTACAO AO PROT-OVT
1.2 RETIFICACAO - DECLARACAO DE RETIFICACAO N.° 568/2010, 23-03-2010
6.2 ALTERACAO - AVISO N.° 17283/2011, 03-09-2011 - REN
7.2 ALTERACAO - AVISO N.° 21514/2011, 28-10-2011 — ESPACOS NATURAIS
2.2 RETIFICACAO - DECLARAGCAO DE RETIFICACAO N.° 544/2012, 23-04-2012
8.2 ALTERACAO - AVISO N.° 5821/2012, 24-04-2012 - 2.° ALTERACAO PROT-OVT
9.2 ALTERACAO - AVISO N.° 14208/2012, 24-10-2012 - REN - ANEXO I
10.2 ALTERACAO - AVISO N.° 1238/2013, 25-01-2013 - AGLOMERADOS RURAIS
112 ALTERACAO - AVISO N.° 5372/2013, 22-04-2013 - REN - ZDE ALCANEDE
1.2 CORRECAO MATERIAL - DECLARACAO N.° 144/2013, 25-06-2013 — REMISSOES
3.2 RETIFICACAO - DECLARACAO DE RETIFICACAO N.° 797/2013, 15-07-2013
12.2 ALTERACAO - AVISO (EXTRATO) N.° 12475/2013, 08-10-2013 - RAN — ANEXO ||
13.2 ALTERACAO - PORTARIA N.° 144/2014, 15-07-2014 - REN NORTE (AGLOM. RURAIS)

2.2 CORREGCAO MATERIAL - AVISO N.° 546/2016, 19-01-2016 - REGULAMENTO DO PDM

C3dmara Municipal de Santarém
Praga do Municipio

2005-245 Santarém

Tel.: 243 304 615

www.cm-santarem.pt 1



http://www.cm-santarem.pt/
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1343:111-95&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1344:122-97&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1354:26-2004&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1354:26-2004&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1353:21599-2008&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1360:7615-2009&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1356:5381-2010&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1358:568-2010&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1342:07&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1352:21514-2011&start=15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1357:544-2012
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1359:5821-2012
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1347:14208-2012
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1345:1238-2013
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1355:5372-2013
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1346:14
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1346:14
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1348:15
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1346:14
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1349:16
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1350:17
http://www.cm-santarem.pt/servicos-municipais/urbanismo/instrumentos-de-planeamento/regulamento-pdm?download=1361:aviso546-2016

Municipio de Santarém
CAMARA MUNICIPAL

Santarém I

uma histdria de liberdade

14.2 ALTERAGAO - AVISO N.° 6047/2016, 11-05-2016 - ADAPTACAO AO POPNSAC
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16.2 ALTERAGAO - AVISO N.° 6992/2018, 23-05-2018 - RERAE
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REGULAMENTO DO PDM

REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL

(Verséo informativa)

TITULO |
DISPOSICOES GERAIS, CONDICIONANTES E SERVIDOES

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Objetivos e Estrutura

O Plano Diretor Municipal de Santarém, adiante designado por PDM, tem por objetivo definir e
estabelecer uma estrutura espacial para o territério do Municipio, a classificagdo dos solos, os
perimetros urbanos, os indices urbanisticos e regras gerais para a ocupacéo, uso e transformacgdo
dos solos, tendo em conta os objetivos de desenvolvimento, a distribuicdo racional das atividades
econdmicas, as caréncias habitacionais, os equipamentos, as redes de transporte e de comunicagfes
e as infraestruturas.

Artigo 2.°
Area de Intervencao

O PDM aplica-se a toda a area do Municipio de Santarém, com os limites expressos na planta de
ordenamento a escala 1/25.000.

Artigo 3.°
Prazo de Vigéncia

O prazo de vigéncia maxima do PDM é de 10 anos, a contar da sua entrada em vigor ou da sua
ultima reviséo.
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Artigo 4.°
Reviséo

1. O PDM podera ser revisto sempre que a Camara Municipal considere terem-se tornado inade-
quadas as disposi¢cdes nele consagradas, quer no regulamento quer na planta de ordenamento.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o PDM deve ser revisto antes de decorrido o prazo
de 10 anos a contar da sua entrada em vigor ou da sua Ultima revisao.

3. A revisdo do PDM obedece ao mesmo processo e requisitos quanto a sua elaboracao, aprovacéo,
ratificacéo, registo e publicacéo.

Artigo 5.°
Alteracbes

1. S3o alteracbes de pormenor do PDM todos as modificacdes que ndo impliguem com os principios
de uso, ocupacdo e transformacdo dos solos que estiveram subjacentes a elaboracdo do plano,
nomeadamente altera¢cbes da tipologia de ocupacéao.

2. A Camara Municipal, pode proceder a alteragées do PDM, promovendo a reformulagdo da planta
de ordenamento e do regulamento, ficando tais altera¢cfes sujeitas a ratificagcéo, registo e publicacéo,
Nnos mesmaos termos que a revisao.

Artigo 6.°
Natureza Juridica

O Plano Diretor Municipal de Santarém tem a natureza de regulamento administrativo.

Artigo 7.°

Ambito
Todas as acdes de intervengdo publica ou privada, que impliqguem alteracdes do uso do solo e a
realizar na &area de intervencdo do PDM respeitardo obrigatoriamente as disposicdes deste regu-

lamento e da planta de ordenamento, sem prejuizo do que se encontrar definido noutras normas de
hierarquia superior.

Artigo 8.°
Elementos Fundamentais do Plano

Sao elementos fundamentais do Plano Diretor Municipal de Santarém, para além do presente
regulamento, a planta de ordenamento, que delimita classe de espacos em fun¢édo do uso dominante
e estabelece unidades operativas de planeamento e gestdo, a escala 1/25.000, a planta de
ordenamento a escala 1/10.000 referente a cidade de Santarém e os perimetros urbanos, a escala
1/5.000, e a planta atualizada de condicionantes que assinala as serviddes administrativas e
restricdes de utilidade publica, incluindo as decorrentes da Reserva Agricola Nacional e da Reserva
Ecoldgica Nacional.
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Artigo 9.°
Elementos Complementares do Plano

Sao elementos complementares do PDM, o relatério que menciona as principais medidas, indicacdes
e disposicBes adotadas e a planta de enquadramento, abrangendo a area de intervencédo e a zona
envolvente, assinalando aquela, bem como as principais vias de comunicacéo que a servem.

Artigo 10.°
Elementos Anexos ao Plano

Sao elementos anexos ao PDM os estudos de caracterizagdo fisica, econémica, social e urbanistica
que fundamentam a solug&o proposta.

b)

c)

d)

e)

f)
a)

h)

)

Artigo 11.°
Definicdes
Aglomerado Urbano (AU) - Nucleo de edificagbes autorizadas e respetiva area envolvente,

possuindo vias publicas pavimentadas e que seja servido por rede de esgotos, sendo o seu
perimetro definido pelos pontos distanciados 50m da Ultima construgdo existente;

Aglomerado Rural - E um conjunto de construcdes de baixa densidade, que se desenvolvem
em ambiente rural e que se destinam predominantemente a atividades residenciais
complementadas com outras, homeadamente comerciais/servi¢cos, industriais/armazenagem,
implantando-se de forma aleatéria e desordenada, ndo constituindo por isso uma malha
urbana estruturada e coerente, delimitado na Planta de Ordenamento.

Perimetro Urbano - conjunto do espaco urbano, do espago urbanizavel e dos espacos indus-
triais que sejam contiguos aqueles, delimitado na Planta de Ordenamento.

Serviddo Administrativa - limitagdo de uso imposta por disposicdo da lei sobre certo prédio
em proveito da utilidade publica de uma coisa.

Restrigdo de Utilidade Puablica - limitagdo permanentemente imposta ao exercicio do direito
de propriedade ou poder conferido a Administracao para ser utilizado eventualmente na
realizacdo dos seus fins e visando interesses publicos abstratos.

Zona Non Zdificandi (ZNA) - zona onde é proibido qualquer tipo de construcéo.

Area Total do Terreno (AT) - area de um prédio ou prédios, qualquer que seja o0 uso do solo
preconizado, sobre o qual incide a operacao urbanistica.

Area Urbanizavel (AUR) - area definida como edificavel, de parte ou da totalidade de um ou
mais prédios que inclui as areas de implantacdo das constru¢cdes, dos logradouros e as des-
tinadas as infraestruturas e equipamentos e exclui as areas da reserva agricola (RAN) e da
reserva ecolégica (REN).

Area Total de Implantagdo (ATI) - somatorio das areas resultantes da projecéo horizontal de
todos os edificios residenciais e ndo residenciais, delimitada pelo perimetro dos pisos mais
salientes, excluindo varandas e platibandas.

Area de Impermeabilizacdo (Al) - area total de implantacdo mais a area resultante dos solos
pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designada-
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k)

0)

p)

Q)

)

s)

B
u)
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mente para arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e outros, logradouros,
etc.

Area Total de Construcdo (ATC) - somatério das areas brutas de todos os pisos dos
edificios, acima e abaixo do solo, excluindo as garagens, situadas em cave, superficies de
servicos técnicos (postos de transformacéo, central térmica, central de bombagem) e galerias
exteriores publicas, arruamentos ou outros espacos livres de uso publico, cobertos pela
edificacéo.

Logradouro - area remanescente do prédio urbano para além da area total de implantacéo,
afeta ao edificio construido.

Coeficiente de Afetacdo do Solo (CAS) - quociente entre a area total de implantacdo e a
area urbanizavel (ATI/AUR).

Coeficiente de Ocupacéo do Solo (COS) - quociente entre a area total de construgdo e a
area urbanizavel (ATC/AUR).

Coeficiente de Impermeabilizacdo do Solo (CIS) - quociente entre a area total de imperme-
abilizacéo e a &rea urbanizavel (AI/AUR).

Densidade Populacional (D) - quociente entre a populagdo prevista e a area urbanizavel,
considerando como dimensdo média da familia 2,8 habitantes/fogo. (Pp/AUR).

Altura das Constru¢cdes (AC) - distancia vertical medida desde a cota média do solo ao
ponto mais alto da construcao ou parte da construgéo referida, excluindo chaminés.

Altura da Fachada (HF) - distancia vertical medida desde a cota média do solo no al¢cado
principal até a linha do beirado ou da platibanda;

Alinhamento - plano vertical ou marginal da frente da construgédo tomado para alinhamento na
sua interce¢do com o terreno.

Afastamento - distancia entre alinhamentos.

Edificacdo - construcdo de novo edificio ou ampliagdo ou reconstrucdo de edificio ja cons-
truido.

Quarteirdo - espaco urbano definido pelo menos por trés arruamentos que se cruzam ou en-
troncam, no qual existe ou uma ocupacao construida ao longo das vias ou uma ocupacao or-
denada.

Empena - parede cega de um edificio que habitualmente é de encosto para outro edificio.

CAPITULO Il
CONDICIONANTES E SERVIDOES

Artigo 12.°- A
Condicionantes e Serviddes

Na area de intervencédo do Plano Diretor Municipal aplicam-se todas as serviddes administrativas e
restricfes de utilidade publica constantes da legislagdo em vigor.
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Artigo 12.°
Dos Terrenos do Dominio Hidrico

1. Os leitos dos rios, ribeiras e outras linhas de agua, bem como as respetivas margens e zonas
adjacentes, estdo sujeitos ao disposto nos Decretos-Lei n.° 468/71, de 5 de novembro, Decreto-Lei
n.c 89/87, de 26 de fevereiro, Decreto-Lei n.° 70/90, de 2 de marco e Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de
fevereiro, designadamente:

a) A margem das aguas navegaveis ou flutuaveis tem a largura de 30 metros, contado a partir da
linha limite do leito;

b) A margem dos cursos de aguas publicas ndo navegaveis nem flutuaveis, nomeadamente
torrentes, barrancos e cérregos de caudal descontinuo, tem a largura de 10 metros;

¢) Quando a margem tiver natureza de praia fluvial em extensdo superior a estabelecida nos
nameros anteriores, a margem estende-se até onde o terreno apresenta tal natureza;

d) Nas areas sujeitas ao dominio sédo proibidas quaisquer acdes suscetiveis de constituir obs-
trucdo a livre circulagdo das aguas, que destruam significativamente o revestimento vegetal ou al-
terem o relevo natural, instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata, ou quaisquer outros
depoésitos materiais.

Artigo 13.°
Da Reserva Ecoldgica Nacional

1. Estdo integradas na Reserva Ecoldgica Nacional (REN) as areas designadas como tal nas plantas
de condicionantes e o seu regime de utilizacao é o constante dos artigos 4.°, 5.° e 6.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de marco, com as alteragcbes que |lhe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92,
de 12 de outubro.

2. Integram a REN as linhas de agua e seus leitos de cheia, as areas de maxima infiltracdo, as
cabeceiras de linhas de 4gua, as areas sujeitas a risco de eroséo e o0s depdsitos em terraco.

3. Sem prejuizo das restricdes e condicionamentos constantes no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
margo com as alteragcfes que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro, é
proibido, nas &reas integradas na REN:

a) Qualquer ato ou iniciativa que se traduza na destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural e
das camadas de solo aravel e no derrube de arvores, a menos que se justifiguem para uma ade-
guada exploragdo agricola ou florestal que ndo comprometa os objetivos de salvaguarda de valori-
zacao dos recursos naturais que o estatuto da REN pressup®e;

b) A instalacéo de depositos de sucata de qualquer tipo e de residuos sélidos urbanos ou indus-
triais, bem como a deposicao de qualquer tipo de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos
a tratamento prévio aprovado e controlado pelos servicos competentes do Ministério do Ambiente
e dos Recursos Naturais.

c) Acbes que se traduzam na destruicdo de espécies animais e vegetais existentes e seus
habitats.

4. As linhas de agua incluidas na REN terdo uma faixa minima de protecao de 12, 5 metros de cada
lado do seu leito, se outra dimenséo superior ndo estiver cartografada;
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5. Nas faixas de protecao referidas no nimero anterior apenas sdo permitidas acdes de conservacgao
e limpeza e a execucao de projetos hidroagricolas de interesse publico.

6. Sem prejuizo no disposto no nimero 3, nas zonas declivosas delimitadas como REN apenas séo
permitidas acdes que contribuam para o reforco do coberto vegetal existente, para a sua estabilidade
e para o controlo da erosédo, podendo ser utilizadas como espacos verdes urbanos.

7. Nas cabeceiras dos cursos de agua integradas na REN apenas sao permitidas acdes conducentes
ao aumento da sua permeabilidade e para o controlo da erosdo, ndo serdo permitidas culturas ou
praticas agricolas e florestais que alterem a permeabilidade do solo e as disponibilidades dos corres-
pondentes aquiferos subterraneos e de superficie.

8. Nas areas de infiltragdo méaxima ndo sédo permitidas:

a) A instalagéo de fossas e sumidouros de efluentes e a rega com aguas residuais sem tratamento
primério;
b) A utilizagdo intensiva de biocidas, adubos e corretivos quimicos e orgénicos, bem como a ins-

talagdo de depdsitos de adubos, biocidas e de quaisquer outros produtos quimicos toxicos e
perigosos;

c) A instalacdo de campos de golfe;
d) A¢bes que criem riscos de contamina¢éo dos aquiferos.

9. Nas areas com risco de erosdo nado sdo permitidas operacdes de mobilizacdo do solo, de conduc¢éo
de praticas agricolas ou florestais ou quaisquer outras que acelerem a erosdo, nem a pratica de
queimadas.

Artigo 14.°
Usos compativeis com a REN

1. S&o compativeis com o estatuto da REN, as seguintes a¢cBes e as que constem no Anexo Il -
Quadro de Compatibilidades constante deste regulamento que, pela sua natureza e dimensao sao
insuscetiveis de prejudicar o equilibrio ecolégico das areas sujeitas aquele regime, sem prejuizo do
respetivo licenciamento municipal, nos casos legalmente exigiveis:

a) Remodelacdes e beneficiagcdes de instalagbes agricolas e de habitagBes para os proprietarios
ou titulares dos direitos de exploracdo e trabalhadores permanentes e as destinadas a turismo
rural, turismo de habita¢éo e agroturismo, nos termos da legislacdo aplicavel;

b) A implantacéo de infraestruturas de abastecimento publico de agua e conduc¢éo e tratamento de
esgotos, desde que nao haja alternativa viavel,

c) A construcdo e conservagdo de infraestruturas viarias locais, designadamente estradas mu-
nicipais e caminhos municipais e vicinais, desde que ndo haja alternativa viavel,

d) A mobilizagéo geral do solo, o arranque ou destruicdo da vegetacio espontanea e demais ope-
racOes agricolas, integradas nas técnicas normais de producgédo vegetal.

2. Sem prejuizo das autorizacdes legalmente exigiveis, carecem de parecer obrigatério da Camara
Municipal de Santarém as seguintes ages:

a) Abertura de novas exploracdes de massas minerais;

b) Alterac&o da topografia do terreno;
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c) Abertura de caminhos;

d) Abertura de pogos ou furos para captacao de agua;
e) Remodelaces e beneficiacbes de edificios;

f) Destruicao de vegetacao natural;

g) Constituicdo de depdsitos de materiais de construcao.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, as acées compativeis com o regime da REN
ficardo sujeitas ao regulamentado no parecer emitido pela Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo - CCDRLVT.

Artigo 15.°
Da Reserva Agricola Nacional

1. Estdo integrados na Reserva Agricola Nacional (RAN) todas as areas designadas como tal na
planta de condicionantes e o seu regime de utilizacdo € o que consta dos artigos 8.2, 9.° e 10.° do
Decreto-Lei n.° 196/89 de 14 de junho, com as alteracdes que Ihe foram introduzidas pelo Decreto-Lei
Nn.c 274/92, de 12 de dezembro.

2. Sem prejuizo das restricdes e condicionamentos constantes no Decreto-Lei n.° 196/89 de 14 de
junho e Decreto-Lei n.° 274/92 de 12 de dezembro, é proibido, nas areas integradas na RAN:

a) Qualquer ato ou iniciativa que se traduza na destruicdo do coberto vegetal, do relevo natural e
das camadas de solo aravel, a menos que se justifiquem para uma adequada exploragdo agricola
ou florestal que ndo comprometa os objetivos de salvaguarda de valoriza¢do dos recursos naturais
que o estatuto da RAN pressupde;

b) O derrube de arvores néo integradas em praticas de exploragdo agricola ou florestal sujeita aos
condicionamentos estabelecidos na alinea anterior;

¢) A instalacdo de depdsitos de sucata de qualquer tipo e de residuos sélidos urbanos ou indus-
triais, bem como a deposicdo de quaisquer tipos de efluentes domésticos ou industriais nao
sujeitos a tratamento prévio aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do
Ambiente e Recursos Naturais;

3. Nos solos que integram a RAN séo proibidas:

a) AgOes de descarga de efluentes domésticos ou industriais ndo sujeitos a tratamento prévio
aprovado e controlado pelos servigos competentes do Ministério do Ambiente e dos Recursos
Naturais;

b) AgBes que se traduzam em destruicdo de espécies animais e vegetais existentes e dos seus
habitats.

4. Nas areas de uso agricola com restricdes, quando integradas na RAN apenas sao permitidas
acOes conducentes ao aumento da sua permeabilidade e para o controlo da eroséo, ndo podendo ser
ocupadas com culturas ou praticas agricolas e florestais que alterem a permeabilidade do solo e as
disponibilidades dos correspondentes aquiferos subterraneos e de superficie.

C3dmara Municipal de Santarém
Praga do Municipio

2005-245 Santarém

Tel.: 243 304 615

www.cm-santarem.pt 8



http://www.cm-santarem.pt/

Municipio de Santarém
CAMARA MUNICIPAL

Santarém I

uma histdria de liberdade

Artigo 16.°
Do Patriménio Edificado

1. A protecao do patriménio edificado é regulada pela seguinte legislacéo:

Decreto n.° 20985, de 7 de marco de 1932; Decreto n.° 21875, de 18 de novembro de 1932
(alterado pelos Decretos n.°s 31467, de 19 de agosto de 1941, e 34993, de outubro de 1945);
Decreto n.° 23122, de 11 de outubro de 1933; Lei n.° 2032, de 11 de junho de 1939; Artigo 124.°
do RGEU; Lei n.° 13/85, de 6 de junho (Lei Quadro do Patriménio Cultural Portugués); Decreto-Lei
n.c 205/88, de 16 de junho; Decreto-Lei n.° 106F/92, de 1 de junho, e abrange os monumentos
nacionais (MN), imoveis de interesse publico (IIP) e valores concelhios (VC) através do
estabelecimento de zonas de protecdo, que poderdo incluir zonas non aedificandi ou
condicionantes especiais para a realizagdo de obras, com base na legislagdo em vigor.

2. O patriménio construido protegido existente na area do Municipio de Santarém é o seguinte:
2.1 - Monumentos Nacionais:
a) Na freguesia de Alcanede:
- Pelourinho de Alcanede.
b) Na freguesia de Almoster:
- Igreja de Almoster e ruinas do respetivo claustro.
¢) Na cidade de Santarém:

- Capela de Nossa Senhora do Monte (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona de Protecao
Diério do Governo, 22 Série n.°112 de 22.06.1947);

- Edificio e Igreja da Misericordia (Decreto n.° 8218, de 29.06.1922 - Decreto n.° 8518, de
30.11.1922; Zona de Protec¢éo, Diario do Governo, 22Série n.° 244, de 19.10.1946);

- Fonte das Figueiras (Fonte Mourisca) (Decreto de 16.06.1910; Zona de Protecéo, Diario do
Governo, 22 Série, n.° 111, de 15.05.1946);

- Igreja do Hospital ou de Jesus Cristo (Decreto n.° 8627, de 08.02.1923; Zona de Protecéo,
Diario do Governo, 22 Série, n.° 43, de 22.02.1947);

- Igreja de Santa Clara (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona de Prote¢&o, Diario do Go-
verno, 22 Série, n.°169, de 23.07.1947);

- Igreja de Santa Maria de Marvila (Decreto n.° 3318, de 22.08.191; Zona de Prote¢&o, Diario
do Governo, 22 Série, n.° 262, de 11.11.1946);

- Igreja da Graga (ou de Santo Agostinho), com os timulos dos fundadores e o de Pedro Al-
vares Cabral (Decreto de 16.06.1910; Zona de Protecao, Diario do Governo, 22 Série, n.° 282,
de 14.12.1946);

- lgreja de Santo Estévdo (Santo Milagre) (Decreto n.° 3027 de 14.03.1917; Zona de
Protecéo, Diario do Governo, 22 Série, n.° 7, de 09.01.1947);

- Igreja de Sao Jodo do Alpordo (Decreto de 16.06.1910; Zona de Protecéo, Diario do Go-
verno, 22 Série, n.° 50, de 03.03.1947)
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- Igreja do Seminario (Decreto n.° 3827 de 14.03.1917; Zona de Protecgéo, Diario do Governo,
22 Série, n.°10, de 13.01.1960);

- Igreja e claustro do Convento de Sao Francisco (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona de
Protecéo, Diario do Governo, 22 Série, n.° 360, de 08.11.1946);

- Torre das Cabacas (Decreto n.° 14985, de 03.02.1928; Zona de Protecéo, Diario do Go-
verno, 22Série, n.° 50, de 03.03.1947);

- Timulo de Ferndo Rodrigues Redondo, na capela de Sao Pedro da Igreja de Sdo Nicolau
(Decreto de 16.06.1910; Zona de Protecdo, Diario do Governo, 22 Série, n.° 5, de
07.01.1947);

- Tumulo de Jodo Afonso, na Igreja de Sao Nicolau (Decreto de 16.06.1910; Zona de
Prote¢éo, Diario do Governo, 22 Série, n.° 5, de 07.01.1947).

d) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:

- Igreja de Santa Cruz, na Ribeira de Santarém (Decreto n.° 37801, de 02.05.1950; Zona de
Protecéo, Diario do Governo, 2.° Série, n.°130, de 02.06.1960).

2.2 - Imoveis de Interesse Publico:
a) Na freguesia de Alcanede:

- Castelo de Alcanede (Decreto-lei n.° 32973, de 18.08.1943; Zona de Protecdo, Diario do
Governo, 22 Série, n.° 237 de 12.10.1949).

b) Na freguesia de Alcanhdes:

- Igreja de Santa Marta, em Alcanhdes, azulejos que revestem o seu interior, imagem da
virgem do século XVI, escultura em pedra do fim do século XV, retdbulo de talha barroca e
coluna com pia circundante sobre pilastra.

¢) Na freguesia de Santa Iria da Ribeira de Santarém:
- Chafariz de Palhais:
- Igreja de Santa Iria;
- Ponte de Alcource.

d) Na cidade de Santarém:

- Igreja de Nossa Senhora da Piedade (Decreto n.° 24345, de 11.08.1934; Z.P.-D.G., 22 Série,
n.° 10, de 13.01.1960);

- Janela Manuelina da casa na Praca S& da Bandeira (Decreto n.° 027 de 14.03.1917;
Z.P.-D.G., 22 Série, n.° 10, de 13.01.1960);

- Pagos do Concelho (Palacio de Eugénio Silva);

- Pelourinho de Santarém (fragmentos no Museu Arqueolégico);

- Porta de Séo Tiago;

- Restos da muralha de Santarém;

- Tetos de duas salas do Palacio Landal que se encontram na posse do Arquiteto José Lico,
seu atual proprietario, na Quinta de Santa Marta, em Benfica do Ribatejo;
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- Varanda Renascenca na casa da Rua Jodo Afonso (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona
de Protecéo, Diario do Governo, 22 Série, n.° 240, de 14.10.1948);

- Vestigios do Paco no edificio do Seminario (Decreto n.° 3027, de 14.03.1917; Zona de
Protecéo, Diario do Governo 22 Série, n.° 10, de 13.01.1960);

- Albergaria de Sao Martinho (Decreto n.° 181, de 28.04.1970, artigo 1.° e 2.9).
e) Na freguesia de S. Vicente do Padul:
- Estacédo arqueoldgica de Chdes de Alpompé (Decreto-Lei n.° 28/86,de 26.02).
2.3 - Valores Concelhios

- Igreja e Convento dos Capuchos em Santarém (Lei n.° 2032 de 11 de junho del1949, artigo
19.° do Decreto n.° 46349 de 22 de maio de1965)

- Museu Arqueoldgico de S&o Jodo de Alpordo na cidade de Santarém
- Museu Distrital de Santarém

- Museu da Biblioteca (Braamcamp Freire) de Santarém
- Museu Etnografico de Almoster

- Nora em Reguengo do Alviela

- Coreto no Xartinho

- Cruzeiro em Vale da Trave

- Fonte na Ribeira de Santarém

- Fonte em Almoster

- Fonte na Azéia de Cima

- Ponte de Pernes

- Ponte na Ribeira de Santarém

- 2 Coretos em Gancaria

Artigo 17.°
Zonas de Protecao

1. Os monumentos nacionais e 0s imoveis de interesse publico ttm uma zona de prote¢do que, em
principio, abrange a area envolvente do imovel até 50m, contados a partir dos seus limites, sem
prejuizo de aplicac@o de regimes que estabelecem zonas de protecao superiores a 50 metros.

2. Nas zonas de protecdo, ndo sao permitidas quaisquer obras de demoli¢do, instalacdo, construcao
ou reconstrucao, em edificios ou terrenos, sem o parecer favoravel do IPPAR. Igual autorizacdo é
necessdria para a criacdo ou transformacédo de zonas verdes, ou para qualquer movimentacdo de
terras ou dragagens.

3. Na fase de instrucdo do processo de classificacdo de um imével, os terrenos ou edificios locali-
zados na respetiva zona de protecdo ndo podem ser alienados, demolidos, expropriados, restaurados
ou transformados, sem autorizacdo expressa do IPPAR.
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4. A recuperacédo ou alteracéo de imoveis em vias de classificagdo e outros valores construidos com
interesse cultural, enquanto ndo merecem outra classificacdo e protecdo, dependem de parecer dos
Servicos Municipais responsaveis pelo Planeamento e Gestédo Urbanistica dos Nucleos Histéricos.

5. As construcdes ou alteracfes do uso do solo na area envolvente das situacdes previstas no ponto
anterior, até a distancia de 50 m, contados a partir dos seus limites, ficam sujeitas a parecer dos
Servicos Municipais responsaveis pelo Planeamento e Gestédo Urbanistica dos Nucleos Histéricos.

Artigo 18.°
Sistema de Abastecimento de Agua

1. O sistema de abastecimento de agua do Municipio de Santarém é constituido por:
a) Furos de captacao;

b) Rede de distribuicdo de agua constituida por reservatérios de agua, condutas adutoras e rede
de distribuicdo domiciliaria.

2. Protecdo da Rede de Infraestruturas da Empresa Portuguesa das Aguas Livres (EPAL):

a) Ndo é permitido, sem licenca, efetuar quaisquer obras nas faixas de terreno da EPAL, também
designadas por “zona dos aquedutos ou zona non aedificandi” e nas faixas de terreno
denominadas “faixa de respeito”, que se estendem até a distancia de 10 m contados a partir dos
limites das parcelas de terreno, propriedade da EPAL de acordo com o Decreto-Lei 230/91, de 21
de junho.

b) Os pedidos de licenca serdo dirigidos a Administracdo da Regido Hidrografica do Tejo, I.P.
(ARH-Tejo) para parecer da EPAL, S.A. devendo ser acompanhados de memoria descritiva, planta
topogréfica e projeto da obra que se pretende executar.

Artigo 19.°
Servidées e Protecdo dos Furos de Captagdo de Agua

1. Os furos de captacéo integrados no sistema municipal de abastecimento de agua estéo sujeitos as
seguintes serviddes e condicionamentos:

a) Enquanto os furos de captagdo se mantiverem em atividade ndo serd permitida a abertura de
qualquer furo a menos de 200 metros de cada um deles;

b) A abertura de novos furos a uma distancia de 200 a 500 metros de um furo existente carece de
parecer hidrogeologico e autorizacdo da entidade licenciadora, ndo podendo a sua profundidade
exceder 80 metros;

¢) A abertura de novos furos a uma distancia de 500 a 1000 metros de um furo existente carece de
parecer hidrogeolégico, ndo podendo a sua profundidade, no entanto, exceder 100 metros;

2. Os furos de captacao nao integrados no sistema municipal de abastecimento de agua estdo su-
jeitos a legislacéo em vigor.

3. Cada furo de captacdo de agua para abastecimento publico terd& um perimetro de protecéo
proxima, com um raio de 200 metros e um perimetro de protegdo a distancia com um raio de 2000
metros, a contar do seu centro.

4. Nos perimetros de protegdo proxima dos furos de captagdo de agua ndo devem existir:
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a) Depressdes onde se possam acumular aguas pluviais;
b) Linhas de 4gua nao revestidas;

¢) Caixas ou caleiras subterraneas;

d) Canalizacfes, fossas e sumidouros de aguas negras;
e) Habitacbes e instalacdes industriais;

f) Culturas adubadas, estrumadas ou regadas;

g) Vazadouros de entulho e parques de sucata.

5. Nos perimetros de protecdo a distancia dos furos de captacdo de 4gua ndo devem existir:

a) Sumidouros de aguas negras abertas na camada aquifera captada;
b) Rega com &guas negras;

c) Nitreiras, currais, estabulos, matadouros, instalagBes sanitarias, industrias com efluentes
poluentes, mesmo que providos de esgoto distante ou tratamento completo.

Artigo 20.°
Servid6es e Protec&o da Rede de Distribuicéo de Agua

1. A rede municipal de distribuicdo de agua esta sujeita as seguintes serviddes e condicionamentos:

a) E interdita a construcg&o ao longo de uma faixa de 10 m, medida para cada lado do tracado das
condutas de aducado ou aducao-distribuicao de agua;

b) E interdita a construcdo ao longo da faixa de 3 m, medida para cada lado do tracado das con-
dutas distribuidoras de agua;

¢) Fora das zonas urbanas é interdita a plantacdo de arvores ao longo da faixa de 10 metros,
medida para cada lado do tracado das condutas de 4gua. Nas areas urbanas a largura da referida
faixa serd considerada caso a caso na aprecia¢do dos projetos de arranjo dos espacos exteriores;

2. Nas zonas urbanas a distancia minima das outras infraestruturas em relagédo as condutas adutoras
sera a seguinte:

3.

a) Cabos elétricos - 1 metro;
b) Cabos telefonicos - 1 metro;
c¢) Coletores de esgotos domésticos - 2,50 metros.

Sempre que ndo seja possivel cumprir as distancias referidas no ponto anterior, nos locais

préximos das condutas de agua os coletores serdo macicados com betdo para protecao sanitaria.

4. Nas areas urbanas as condutas adutoras serdo obrigatoriamente assinaladas com fita de rede de
protecdo metdlica plastificada de cor azul implantada a cerca de 0,50 metros do extradorso da
conduta.

5. Nas areas urbanas a implantacdo das condutas inerentes a rede de distribuicdo devera, sempre
gue possivel, ser feita nos passeios, do lado direito, no sentido do transito urbano, as profundidades
regulamentares.
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6. Para efeito do disposto no nimero anterior os passeios deverdo ter a dimensdo minima esta-
belecida pela Portaria n.° 1182/92 de 22 de dezembro.

7. A rede de abastecimento de agua dos loteamentos urbanos obedecerd aos seguintes condi-
cionamentos e normas:

a) Serao executados ramais domiciliarios em todos os lotes urbanos;

b) As vélvulas de seccionamento e outras devem ser alojadas em caixas proprias do modelo dos
Servicos Municipalizados de Santarém;

¢) As bocas de incéndio deverdo estar espagadas no minimo 30 metros e no mesmo alinhamento.

d) Os marcos de incéndio serdo instalados a uma distancia, entre si, de 60 metros, e a conduta da
rede de distribui¢cdo devera ter de didametro minimo 100 mm.

e) Para rega de espacos verdes publicos previstos em plano de urbanizacdo ou de pormenor, ou
em estudos de loteamento, devera ser implantada uma rede privativa, com contagem prépria,
localizada em marcos de modelo dos Servigos Municipalizados de Santarém.

Artigo 21.°
ServidBes e Protec&o a Reservatorios de Agua

Os reservatorios de agua integrados no sistema de abastecimento de agua do Municipio de Santarém
estdo sujeitos as seguintes servidées e condicionamentos:

a) Deve ficar salvaguardada, como protecdo proxima aos reservatérios, uma faixa circundante de
5 metros, com arruamento disponivel para a implantacdo de condutas distribuidoras/adutoras no
acesso direto as camaras de manobra.

b) Por necessidade de obras de expanséo, deverdo ser salvaguardadas, em relacdo a cada um
dos reservatorios, existentes ou a construir, uma area de 2000 m? para a sua implantagéo.

Artigo 22.°
Controle e Inventariacéo da Existéncia de Furos Privados

1. Sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de fevereiro, a abertura de novos furos
de captacgdo de aguas subterraneas, de particulares, carece do parecer prévio da Camara Municipal.

2. Serdo embargadas todas as obras que contrariem as disposi¢cfes do artigo 19.° deste regulamento.

3. Caso as condiges necessarias a salvaguardar para o abastecimento publico o imponham, o
Municipio de Santarém, através de postura municipal, publicard um regulamento contendo restricbes
ou impedimentos a abertura de novos furos.

4. Todos os furos particulares de captacdo de aguas serdo considerados no Sistema de Protecdo
Civil do Municipio de Santarém, na sua programacao de defesa das popula¢@es e patriménio.

Artigo 23.°
Protecdo da Rede de Esgotos

1. Os condicionantes a respeitar relativamente a rede de esgotos constam do Decreto-Lei n.° 34021,
de 11 de outubro de 1944 e da Portaria n.° 11388 de 8 de maio de 1946 e sdo, designadamente:
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a) E proibido construir qualquer prédio sobre coletores de redes de esgotos, publicos ou particu-
lares. Nos casos em que ndo seja possivel outra solugdo, as obras deverdo ser efetuadas de
forma que os coletores figuem completamente estanques e sejam visitaveis;

b) Os proprietarios, arrendatarios ou a qualquer titulo possuidores dos terrenos em que tenham de
se realizar os estudos, pesquisas ou trabalhos de saneamento, ou dos terrenos que a esses
derem acesso, sdo obrigados a consentir na sua ocupagdo e transito, na execucdo de es-
cavacdes, assentamento de tubagens e seus acessorios, desvio de aguas superficiais e subter-
rédneas e vias de comunicacao, enquanto durarem esses trabalhos, estudos e pesquisas;

c) E interdita a construgdo numa faixa adjacente com a largura de 3 metros para cada lado, a
contar da diretriz, dos emissérios ou rede de esgotos, salvo quando estas se encontram instaladas
em areas urbanas consolidadas onde poderdo ser mantidos os alinhamentos das construcdes
existentes;

d) E interdita a plantagdo de arvores, nos espacos urbanos e urbanizaveis, numa faixa adjacente
com a largura de 5 metros para cada lado, a contar da diretriz dos coletores;

e) E interdita a constru¢gdo numa faixa de 50 metros de largura definida a partir dos limites da
propriedade onde se integrar a estacao de tratamento de aguas residuais (ETAR);

f) E interdita a construgdo numa faixa de 15 metros de largura definida a partir dos limites exte-
riores das estacdes elevatérias projetadas ou a projetar incluindo a sua &rea de expansao.

Artigo 24.°
Protegdo das Linhas Elétricas

Os condicionamentos a respeitar relativamente as linhas elétricas sdo as constantes do Decreto
Regulamentar n.° 1/92, de 18 de fevereiro, designadamente os seguintes:

a) As travessias, cruzamentos e vizinhancas nas linhas subterraneas de alta tensdo respeitardo a
legislagéo que exista, a data, sobre a matéria.

b) O tragcado de linhas de aéreas elétricas devera respeitar o patrimonio cultural, estético e cien-
tifico da paisagem, e simultaneamente os direitos estabelecidos pelas serviddes administrativas.

¢) Néo serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados sobre recintos escolares e
campos desportivos.

d) O licenciamento nos Aglomerados Rurais de Casais da Charneca, Alcanede e Foros do
Coldo/Sobral, Sdo Vicente do Padul, ficam sujeitos a parecer prévio da Rede Elétrica Nacional
(REN), de forma a garantir as distancias de seguranca definidas, bem como cumprimento do
Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 25.°
Protecao a Rede de Telecomunicacfes

1. As infraestruturas de telecomunicac¢8es, no municipio de Santarém, serdo do tipo subterraneo.

2. Nos espacos urbanos e urbanizaveis devera ser adotada a instalagcdo subterrdnea das
infraestruturas de comunicagdes.
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3. Enquanto persistirem tragados aéreos de infraestruturas de comunicagfes estes deverdo respeitar
0 patrimoénio cultural, estético e cientifico da paisagem, e simultaneamente os direitos estabelecidos
pelas serviddes administrativas.

4. Nao serdo permitidas linhas aéreas de condutores nus ou isolados sobre recintos escolares e
campos desportivos.

5. As travessias, cruzamentos e vizinhancas nas linhas subterraneas de alta tensao respeitardo a
legislacdo que exista, a data, sobre a matéria.

6. E estabelecida uma faixa de libertagdo primaria, constituida pela faixa que circunda imediatamente
os limites dos centros radielétricos, até & distdncia maxima de 500 metros, na qual ndo € permitido,
salvo com autorizacdo da entidade competente, instalar, construir ou manter:

a) Estrutura ou outros objetos metalicos, ainda que temporariamente;

b) Edificios ou outros obstaculos cujo nivel superior ultrapasse a cota maxima de terreno fixada no
decreto-lei que estabelece a protecdo do centro;

c) Arvores, culturas ou outros obstaculos que prejudiquem a propagacao radielétrica;
d) Estradas abertas ao transito publico ou parques de estacionamento publico;

e) Linhas aéreas de transporte de energia ou de telecomunicacgdes.

Artigo 26.°
Protecdo aos Marcos Geodésicos

1.0s condicionantes a respeitar relativamente aos marcos geodésicos constam do Decreto-Lei n.°
143/82, de 26 de abril, e sédo designadamente os seguintes:

a) Os marcos geodésicos de triangulac@o cadastral ou outras referéncias a que alude o artigo 19.°
do Decreto-Lei n.° 143/82, de 26 de abril, ttm zonas de protecdo que abrangem uma area em
redor do sinal, com o raio minimo de 15,00 metros. A extensdo da zona de protecdo é de-
terminada caso a caso em fungéo de visibilidade que deve ser assegurada ao sinal construido e
entre os diversos sinais;

b) Os proprietarios ou usufrutuarios dos terrenos situados dentro da zona de protecdo ndao podem
fazer plantacdes, constru¢cdes e outras obras ou trabalhos que impecam a visibilidade das
direcbes constantes das minutas de triangulacéo;

¢) Os projetos de obras ou planos de arborizagdo na proximidade dos marcos geodésicos néo
podem ser licenciados sem prévia autorizacéo do Instituto Portugués de Cadastro e Cartografia.

2. Os marcos geodésicos existentes na area do Municipio de Santarém sao os que constam do
Anexo I.

Artigo 27.°
Protecao a Edificios Escolares

Os condicionamentos respeitantes as zonas de protecdo a edificios escolares sdo os que constam no
Decreto-Lei n.° 21875, de 18 de novembro de 1932, no Decreto-Lei n.° 34993, de 11 de outubro de
1945, no Decreto-Lei n.° 37575, de 8 de outubro de 1949, no Decreto-Lei n.° 39847, de 8 de outubro
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de 1954, no Decreto-Lei n.° 40388, de 21 de novembro de 1955, no Decreto-Lei n.° 44220, de 30 de
margo de 1962, e no Decreto-Lei n.° 46847, de 27 de janeiro de 1966, designadamente:

a) Nas areas imediatamente envolventes aos recintos escolares que venham a ser concretizadas
na vigéncia do PDM de Santarém ndo devem existir quaisquer obstaculos volumosos, naturais ou
edificados que produzam o ensombramento destes recintos;

b) E proibido erigir qualquer construcdo cujo afastamento a um recinto escolar, existente ou pre-
visto, seja inferior a uma vez e meia a altura da construcdo e menos que 12 metros;

c) Considera-se que aqueles afastamentos deverdo ser calculados por forma que uma linha tra-
cada a partir de qualquer ponto das extremas sul, nascente e poente do terreno escolar e
formando um angulo de 35.° com o plano horizontal que passa esse ponto nhdo encontre quaisquer
obstaculos. Na extrema norte do terreno aquele dngulo poderé ser de 45.°;

d) Para além das distancias minimas referidas nas alineas b) e c), que deverdo ser respeitadas
relativamente a todos os recintos escolares, poderdo ainda ser definidas zonas de prote¢do mais
amplas, em regulamento do plano de pormenor, quando se considere que aqueles afastamentos
ndo sao suficientes para garantir um enquadramento arquiteténico adequado e uma conveniente
integracao urbanistica;

e) As zonas de protecdo abrangem, em regra, uma faixa com 50 metros de largura a contar dos
limites do recinto escolar, podendo conter uma zona "non aedificandi" e uma zona de construcéo
condicionada. Nalguns casos a largura dessa faixa pode ser ampliada em plano municipal de
ordenamento do territério.

Artigo 28.°
Instalac&o de Vazadouros de Entulho, Parques de Sucata e Aterro Sanitario

1. Para além do disposto no Decreto-Lei n.° 117/94, de 3 de maio, a instala¢cdo de vazadouros de
entulho e de parques de sucata esta sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Nao seréa permitida a instalagao de vazadouros de entulho e de parques de sucata a menos de
2000 metros de furos de captacdo de a4gua para o abastecimento publico, 200 metros das es-
tradas nacionais e 100 metros das estradas municipais, podendo estas distancias, vir a ser al-
teradas caso a caso, mediante estudos hidrogeoldgicos, da responsabilidade dos requerentes.

b) Podera a Camara Municipal propor a Assembleia Municipal alternativas a localizacdo dos
vazadouros de entulho e parques de sucata, quando a mesma ponha em causa os valores que se
pretendem defender com o PDM.

¢) Para garantia dos interesses publicos que se deverdo acautelar, poderd a Camara Municipal
proceder a expropriacdo dos terrenos onde se encontram localizados os vazadouros de entulho e
parques de sucata, se os mesmos ficarem a menos de 2000 metros de furos de captacéo de
aguas ja existentes ou que venham a existir.

Artigo 29.°
Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros

1. O Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros encontra-se delimitado nas plantas de ordena-
mento e de condicionantes e rege-se por plano de ordenamento proprio que consta da Resolugdo do
Conselho de Ministros n.° 57/2010, de 12 de agosto, em articulacdo com o disposto neste PDM.
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2. A area do POPNSAC ¢ igualmente constituida por um Sitio de Interesse Comunitario (SIC) o SIC
PTCONO0O015 - Serras de Aire e Candeeiros que constitui uma serviddo nos termos da Resolugéo do
Conselho de Ministros n.° 115-A/2008, de 21 de julho, que aprova o Plano Sectorial da Rede Natura
2000.

3. Aplica-se igualmente a esta area o regulamento das construcdes na area do Parque Natural das
Serras de Aire e Candeeiros, constante do Despacho n.° 39/90 da Secretaria de Estado do Ambiente
e da Defesa do Consumidor, publicado no Diario da Republica na 22 Série, n.° 242, de 19 de outubro
de 1990.

Artigo 30.°
Serviddes Rodoviarias

1. Os condicionamentos e servid@es da rede rodoviaria sdo as que constam da Lei n.° 2 037 de 17 de
agosto de 1949, no Decreto-Lei n.° 13/71 de 23 de janeiro, no Decreto-Lei n.° 219/72 de 27 de junho,
no Decreto-Lei n.° 380/85 de 26 de setembro, Decreto-Lei n.° 97/88 de 17 de agosto, Decreto-Lei n.°
445/91, de 20 de novembro, Decreto-Lei n.° 12/92, de 4 de fevereiro e Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de
janeiro.

2. A rede nacional fundamental na area do Municipio de Santarém é constituida por:

- IP 1 (Auto Estrada Lisboa-Porto), com um nd viario de acesso em Santarém.
-IP6

3. Arede nacional complementar na area do Municipio de Santarém é constituida por:

-1C 10
-EN 3
- Variante a EN 3

4. As estradas nacionais a seguir indicadas, uma vez concretizada a sua transferéncia para a
autarquia, serdo integradas na rede rodoviaria municipal de Santarém, aplicando-se-lhes o regime
previsto nos nimeros 6 e 7 deste artigo.

-EN3-4
-EN3-5
-EN 3-6
-EN 114
- EN 114-2
- EN 361
- EN 362
- EN 365
- EN 365-4

5. A rede rodoviaria municipal de Santarém é constituida por:
a) Estradas Municipais:

- EM 506
- EM 506-1
- EM 506-2
- EM 509
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-EM 511
-EM 514
- EM 514-1
- EM 516
- EM 516-1
- EM 516-2
- EM 517
- EM 565
- EM 565-1
- EM 566
- EM 566-1
- EM 567
- EM 567-2
- EM 582-4
- EM 583
- EM 583-1
- EM 583-2
- EM 584
- EM 584-1
- EM 584-2
- EM 587
-EM 591
- EM 592
- EM 592-1
- EM 592-2
- EM 594
- EM 594-3

b) Caminhos Municipais:

-CM 1314
-CM 1316
- CM 1317
-CM 1319
-CM 1321
-CM 1321-1
-CM 1322
-CM 1323
-CM 1329
-CM 1334
-CM 1335
- CM 1337
-CM 1338
-CM 1339
- CM 1340
- CM 1345
- CM 1346
- CM 1347
-CM 1348
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- CM 1349
-CM 1351
- CM 1352
-CM 1354
- CM 1355
- CM 1356
- CM 1357
-CM 1359
-CM 1361
-CM 1362
- CM 1364
- CM 1367
-CM 1471

¢) Vias municipais rurais e urbanas.

6. Os condicionamentos e servidoes da rede nacional fundamental, rede nacional complementar e
rede municipal sdo os que constam na Lei n.° 2110, de 19 de agosto de 1961 e nos Decreto-Lei n.°
64/83, 13/71 e Decreto-Lei n.° 13/94, de 15 de janeiro.

7. Quando ocorra desclassificacdo de vias e trocos de via da rede nacional manter-se-ao em vigor 0s
condicionamentos e servidbes a que aquelas estavam sujeitas até a aprovagdo de plano de
urbanizacao ou plano de pormenor decorrente deste PDM.

Artigo 31.°
Serviddes Ferroviarias

1. As servides relativas a rede ferroviéria séo as constantes do Decreto-Lei n.° 156/81, de 9 de junho
e da Portaria n.° 784/81, de 10 de setembro.

2. Enquanto néo for estabelecido o tragado definitivo da linha de alta velocidade da Linha do Norte, a
Camara Municipal de Santarém, sempre que o achar conveniente, solicitard parecer a CP
relativamente a implantacdo de novas construgfes, alteracdes ou ampliacdo de construcdes
existentes, nas seguintes areas:

a) Todos os casos que se situem até 50 m de um e de outro lado da linha férrea, contados a partir
da atual entrevia;

b) Na zona das estacfes 0s casos que se situam até 100m a partir da atual entrevia.

3. Sem prejuizo de faixas de dimens&o superior legalmente estabelecidas, sdo definidas faixas de
protecdo non aedificandi para a rede de infraestruturas ferroviarias existentes e para um e para outro
lado da linha, cada uma com largura de 10 metros, para habitacdo, e de 40 metros, para inddstria,
medidas na horizontal, a partir de:

a) Da aresta superior do talude de escavagfes ou da aresta inferior do talude de aterro;

b) De uma linha tragada a 4 metros da aresta exterior do carril mais préximo, na auséncia dos
pontos de referéncia indicados na alinea anterior.
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Artigo 32.°
Serviddes Militares

1. As areas de servidao dos prédios e instalacbes militares estdo regulamentadas pelos seguintes
diplomas legais:

a) Carreira de Tiro das Cortezes - Decreto-Lei n.° 59/70, de 23 de fevereiro;
b) Quartel de S. Francisco (Escola Pratica de Cavalaria) - Decreto-Lei n.° 396/73, de 7 de agosto;
¢) Quartel das Donas (PSP) - Decreto-Lei n.° 358/74, de 17 de agosto.

2. As zonas de protecéo para os prédios militares séo as seguintes:

a) Presidio Militar - zona de protecéo publicada no Diario do Governo, 22 série, n.° 133, de 11 de
junho de 1947,

b) Quartel de S. Francisco (Escola Prética de Cavalaria) - zona de protecdo publicada no Diario do
Governo, 12 série, n.° 268, de 19 de novembro de 1977.

Artigo 33.°
ServidGes Administrativas e Restric6es de Utilidade Publica Respeitantes ao Dominio Publico
Hidrico

1. Os terrenos ndo dominiais conexos com o Dominio Publico Hidrico, estdo sujeitos as servidfes
estabelecidas por lei e, nomeadamente, a uma serviddo de uso publico no interesse geral, em con-
formidade com o disposto nos artigos 12.° a 16.° do Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de novembro, com
as alteracOes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 89/87, de 26 de fevereiro.

2. Cumpre ao Ministério do Ambiente dos Recursos Naturais acautelar os interesses publicos
relativos as parcelas sujeitos a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade publica.

Artigo 34.°
Recursos Geolégicos

1. As serviddes respeitantes a exploracdo de massas minerais estdo regulamentadas pelos Decreto-
Lei n.° 89/90, Decreto-Lei n.° 90/90, de 16 de margo e Decreto-Lei n.° 46/94, de 22 de fevereiro.

2. Sao objeto de licenciamento pela entidade definida na lei todas as exploracdes de inertes que se
encontram em atividade ou venham a constituir-se.

3. A implantagéo de industrias extrativas serd sempre fora dos aglomerados urbanos e rurais e obe-
decera ao disposto neste Regulamento.

Artigo 35.°
Serviddo ao Hospital Distrital

O Hospital Distrital de Santarém apresenta uma zona de protecdo de acordo com o estabelecido na
Portaria n.° 51/86, de 8 de fevereiro.

Artigo 36.°
Ruido

1. O Concelho de Santarém é classificado como Zona Mista, de acordo com a legislacdo em vigor,
nomeadamente o Regulamento Geral do Ruido - RGR.
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2. Os processos de licenciamento e autorizagdo de construcdes dentro dos Aglomerados Rurais e
Perimetros Urbanos ficam sujeitos ao cumprimento do RGR.

TiTuLO Il
DA OCUPAGAO, USO E TRANSFORMAGAO DO SOLO

CAPITULO IlI
DO ORDENAMENTO

SECCAO |
CLASSES E CATEGORIAS DE ESPACOS

Artigo 37.°
Classes de Espacos

1. Em fungéo do uso dominante do solo s&o consideradas as seguintes classes de espagos:

a) Espacos urbanos, caracterizados pelo elevado nivel de infraestruturagcdo e concentragédo de
edificacbes, onde o solo se destina predominantemente & construcéo e integram, para além dos
espacgos destinados a habitacdo, a equipamentos, a espacos verdes, espacos de atividades
econOmicas predominantemente destinados & implantacdo de unidades industriais compativeis
com a malha urbana, servicos, comércio e infraestruturas complementares;

b) Espacos urbanizaveis, assim denominados por poderem vir a adquirir as caracteristicas dos
espacos urbanos e geralmente designados por areas de expansdo e integram, para além dos
espacgos destinados a habitacdo, a equipamentos, a espacos verdes, espacos de atividades
econdémicas predominantemente destinados a implantagdo de unidades industriais compativeis
com a malha urbana, servigos, comércio e infraestruturas complementares;

c¢) Espacos industriais, destinados a atividades transformadoras e servi¢os proprios;

d) Espacgos para industrias extrativas, incluindo as areas destinadas a controlar o impacte sobre o0s
espacos envolventes;

e) Espacos agroflorestais, abrangendo as areas com caracteristicas adequadas as atividades
agricolas e florestais de producéo ou protecao;

f) Espagos naturais nos quais se privilegiam a prote¢cdo, a conservagdo, a gestdo racional, a ca-
pacidade de renovagéo dos recursos naturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos;

g) Espacos culturais nos quais se privilegiam a protecao e a salvaguarda dos valores arqueoldgi-
cos, arquitetonicos e urbanisticos;

h) Espacgos canais, correspondendo a corredores ativados por infraestruturas e que tém efeito de
barreira fisica dos espagos que os marginam.

i) Aglomerado Rural é um espaco de baixa densidade, que se desenvolve em ambiente rural e que
se destina predominantemente a atividades residenciais complementadas com outras,
nomeadamente comerciais/servicos, industriais/armazenagem, implantando-se de forma aleatéria
e desordenada, ndo constituindo por isso uma malha urbana estruturada e coerente, assim
identificado na Planta de Ordenamento.
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2. O conjunto do espacgo urbano, do espaco urbanizavel e dos espacos industriais que Ihes sejam
contiguos determina o perimetro urbano, assim identificado na Planta de Ordenamento.

Artigo 38.°
Categorias de Espacos

1. Os espacos urbanos integram as seguintes categorias de espacos:

a) Areas urbanas consolidadas, caracterizadas por possuirem uma malha urbana consolidada ou
em consolidacao e com elevado grau de infraestruturacdo ou com tendéncia para o vir a adquirir;

b) Areas urbanas a preservar, caracterizadas pelo seu interesse cultural e patrimonial nas quais se
privilegia a manutencdo da sua morfologia urbana e a preservagdo das caracteristicas
arquiteténicas dos edificios de maior interesse, nelas se incluindo o Centro Histérico de Santarém;

c) Areas de equipamento existente, caracterizadas pela existéncia de instalagcdes, servicos ou
infraestruturas de utilizacdo coletiva publica ou privada;

d) Espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espacos ajardinados ou arborizados, espacos
de protecdo ambiental e de integrac@o paisagistica, com ou sem equipamentos de recreio de ar
livre;

e) Espacos verdes de enquadramento, caracterizados por neles as fungbes de enquadramento
paisagistico e de protecao de recursos serem privilegiadas face a outros usos.

2. Os espagos urbanizaveis integram as seguintes categorias de espagos:

a) Espacos habitacionais, destinados dominantemente a habitacdo, podendo integrar equipamen-
tos, espacgos verdes, espacos de atividades econdmicas compativeis com a malha urbana,
servigos, comércio e infraestruturas complementares.

b) Espacos para equipamentos, destinados a instalacdo de servicos ou infraestruturas de utili-
zacdao coletiva publica ou privada;

¢) Espacos para uso misto, destinados a habitacado, comércio, servi¢cos e equipamentos

d) Espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espagos ajardinados ou arborizados de
protecdo ambiental e de integragdo paisagistica, com ou sem equipamentos de recreio de ar livre.

SECCAO Il
ESPACOS URBANOS

SUB-SECCAO |
AREAS URBANAS CONSOLIDADAS

Artigo 39°
ConstrucBes Novas

1. Nas areas urbanas consolidadas é estabelecido o principio genérico da manutencdo das carac-
teristicas do edificado existente, podendo, no entanto, a Camara Municipal aprovar novas cons-
trucBes sujeitas aos seguintes condicionantes:

a) E autorizado o nivelamento da cércea pela média das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no trogco de rua entre duas transversais ou
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gue apresente caracteristicas morfolégicas distintas, aplicando-se, para o efeito, a formula
constante do n.° 1 do artigo 47.°, desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplicacdo do artigo

59.° do RGEU;

b) No caso previsto na alinea anterior, a altura da fachada do novo edificio ndo podera, em
qualquer caso, exceder:

25 m nas areas de alta densidade;
15 m nas areas de média densidade;

9,5 m nas areas de baixa densidade;

¢) Na auséncia de morfologia urbana que permita a aplicacdo da alinea a), aplica-se apenas o
disposto na alinea b) quanto a altura da fachada;

d) Nas éareas de alta densidade, quando o edificio confinante tiver nove pisos, sem prejuizo do
cumprimento do artigo 59.° do RGEU, poder-se-a autorizar uma altura de fachada correspondente
a do 9.° piso do edificio confinante;

e) A altura, contada a partir do ponto de cota média do terreno marginal até a face inferior da laje
do 2.° piso acima da cota de soleira, ndo pode ser inferior a 3m. Nos restantes pisos a altura
minima é a fixada no RGEU ou em legislacao especifica. Nos casos de ruas com inclina¢éo igual
ou superior a 10%, admite-se a eventual construcdo de pisos intermédios desde que o pé-direito
nessa zona néo seja inferior aos minimos regulamentares;

f) A profundidade das empenas € a que resultar da aplicagdo das regras constantes das alineas d)
a h) do n.° 1 do artigo 45.°, exceto quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de interesse
publico, em que serd definida casuisticamente. Neste Ultimo caso, quando se trate de edificios
integrados em constru¢cdo em banda continua, a profundidade de empena nédo podera exceder 17
m;

g) Nas situagbes em que a topografia do local o justificar, o volume da construcéo a considerar
inclui eventuais pisos em semicave, exceto e na parte em que estes forem exclusivamente
afetados a estacionamento automovel ou a areas técnicas;

h) As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento e a &reas técnicas (postos de transfor-
macado, centrais de ar condicionado, etc.) e arrecadacfes dos alojamentos do préprio edificio,
exceto nas situagfes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Dire¢do Geral do
Turismo admita outros usos;

i) N&o sdo admitidos pisos recuados acima do limite definido nos termos das alineas a) e b) deste
artigo.

2. As operacdes de loteamento a levar a efeito nestas areas regem-se pelos parametros definidos na
seccao lll.

3. Para realizar as vistorias previstas neste regulamento € criada uma comissao técnica por despacho
do Presidente da Camara Municipal.
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Artigo 40°
Interior dos Quarteirdes

1. Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas opostas podera ser assegurado o
atravessamento do quarteirdo.

2. Nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado equipamento que contribua para a qualificacéo
do ambiente urbano.

Artigo 41.°
Ampliacéo

E admitida a ampliagédo dos edificios existentes desde que seja assegurado estacionamento no in-
terior do lote ou solugBes alternativas em conformidade com o estabelecido na Seccéo Xll, na pro-
porcdo das necessidades cridas com a ampliacdo, sendo a altura das fachadas a que resulta da apli-
cacdo do disposto nas alineas a) e b) do n.° 1 do artigo 39.°, nos casos em que a mesma for ad-
mitida.

Artigo 42.°
Logradouros

1. SO é permitida a utilizagcdo de logradouros quando se destinar a estacionamento automovel a céu
aberto ou quando se trate de construcdes de um piso reservadas:

a) O estacionamento automével para uso privativo dos alojamentos do edificio;

b) Instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de servicos em edificios destinados exclusiva-
mente a esse uso;

¢) Arrecadacg0es integradas nas frac6es, até 20% da area do logradouro.

2. A utilizacdo dos logradouros, nos termos do ndmero anterior, com as adaptagdes decorrentes da
topografia que se justifiquem, sera sempre precedida de vistoria da comissao técnica prevista no n.° 3
do artigo 39.°, destinada a verificar que ndo sdo prejudicadas as vistas, a insolagéo e a ventilagdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sado destruidas as espécies arbdreas que interesse
preservar.

3. Quando se trate de edificios em regime de arrendamento, a autorizagdo para a ocupagado de lo-
gradouros sera ainda precedida de informacao aos inquilinos.

4. O estacionamento em cave com ocupacéao de todo o lote é permitido desde que seja assegurada a
integracdo arquitetonica das constru¢cfes e o adequado tratamento dos logradouros, nomeadamente
com coberto vegetal.

Artigo 43.°
Usos

1. A localizacdo do comércio e servicos em novos edificios nas areas consolidadas é condicionada a
satisfacdo dos requisitos seguintes:

a) E possivel a utilizagéo de edificios exclusivamente para comércio e servi¢os, quando e onde 0s
arruamentos tenham largura igual ou superior a 20 m e o lote tenha area igual ou superior a 450
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m?, e frente ndo inferior a 15 m e permita a incluséo de estacionamento em conformidade com o
disposto na Secgéo XlI;

b) A coexisténcia de comércio e servicos com habitacdo num mesmo edificio s6 é permitida nos
1.° e 2.° pisos contados a partir da soleira do edificio, quando e onde os arruamentos tenham
largura igual ou superior a 15 m, desde que disponham de acessos independentes dos pisos habi-
tacionais e que permitam a inclusdo de estacionamento em conformidade com o disposto na
Seccao XIlI;

¢) O condicionamento estabelecido na alinea anterior relativamente a largura dos arruamentos ndo
€ exigivel quando o comércio e servigos se localizem nos 1.° e 2.° pisos interligados contados a
partir da soleira do edificio.

2. A localizagéo do comércio e servicos em edificios preexistentes aplica-se o disposto no nimero
anterior, mas o estacionamento exigivel, em conformidade com o disposto na Sec¢éo Xll, sera na
proporcéo das necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3. As mudancas de uso, nos termos da alinea b) do n.° 1, em edificios preexistentes ficam ainda
condicionadas a possibilidade de integracédo arquiteténica dos acessos exigidos, caso estes nédo exis-
tam.

4. Desde que sejam previstos acessos independentes do uso residencial e criadas areas de
estacionamento em conformidade com o disposto na Secc¢éo Xll, e as infraestruturas urbanas com-
portem os impactes decorrentes, é admissivel a instalacdo de industrias compativeis com o uso resi-
dencial, em conformidade com o disposto no Decreto Regulamentar n.° 10/91, de 15 de marco,
retificado pelo Decreto Regulamentar n.° 131-B/91, de 12 de junho.

Artigo 44.°
Parcelas nao Infraestruturadas

1. A criacdo de infraestruturas urbanas nas parcelas ndo urbanizadas situadas no interior das areas
urbanas existentes rege-se pelo disposto na Seccéo Il do presente capitulo.

2. O disposto nos numeros anteriores ndo é aplicavel nas areas de cedéncia destinadas a equi-
pamentos.

SUB-SECCAO I
AREAS URBANAS A PRESERVAR

Artigo 45.°
Demoli¢des e Novas Construcdes

1. A demoligdo para substituicdo dos edificios existentes sé sera autorizada nos seguintes casos,
depois de licenciada a nova construcdo para o local, exceto quando a situacdo dos edificios exis-
tentes ponha em risco a seguranca de pessoas e bens:

a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutencao inconveniente perante a apresentacdo de
elementos elucidativos da pretensao;

¢) Quando se verifiqguem as condi¢des referidas no artigo 50.° deste regulamento.
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2. A construcdo de novos edificios no nimero anterior, quando se verifique a situacdo referida no
artigo 50.°, fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Manutencdo dos alinhamentos dos planos das fachadas sobre a via publica salvo em casos
especiais devidamente fundamentados, relativamente aos quais a Camara Municipal de Santarém
fixe novos alinhamentos;

b) Inclusdo de areas de estacionamento ou solucdes alternativas, em conformidade com o
disposto na Seccao XIlI;

c) A altura e o numero de pisos ndo poderdo ultrapassar os do edificio demolido, exceto quando
se verifique a situacao prevista no artigo 47.°;

d) Quando nédo existam edificios confinantes, a profundidade méxima das empenas é de 15 me-
tros;

e) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios confinantes e a profundidade
de um ou de ambos for superior a 15 m, e apenas nos casos em que a cComissao técnica prevista
no n.° 3 do artigo 39.° considere que as fachadas de tardoz dos confinantes sdo de manter, podera
admitir-se, em despacho fundamentado, que o novo edificio tenha uma profundidade superior ha
aguele valor, desde que figuem asseguradas as boas condi¢cbes de exposicdo, insolacéo e
ventilagcdo dos espacos habitaveis. Em caso algum essa profundidade pode exceder 17 metros;

f) Se forem diferentes as profundidades das empenas dos edificios confinantes e a profundidade
de um ou de ambos for inferior a 15 m e nos casos em que a comissao técnica considere que as
fachadas de tardoz dos confinantes sdo de manter ou se verifique exigéncia regulamentar nesse
sentido, sera exigido, em despacho fundamentado, que o novo edificio tenha uma profundidade de
empena diferente, ndo podendo exceder os 15 m;

g) Nos casos referidos nas alineas f) e g), a profundidade do novo edificio variara por uma série de
superficies contidas em planos paralelos as fachadas, por forma a conseguir-se a concordancia de
empenas, sem nunca ultrapassar a de maior profundidade. Estes planos ndo devem ultrapassar o
plano virtual que forma um diedro de 45.° com o plano da empena confinante de menor
profundidade no extremo posterior dessa.

Artigo 46.°
AlteracBes e Ampliacdes

1. Sdo admitidas as seguintes alteracdes e ampliacdes dos edificios existentes, desde que, simul-
taneamente, sejam efetuadas obras de recuperacéo e restauro de todo o edificio e seja garantida a
sua estabilidade e as condi¢cBes de seguranca de todos 0s seus elementos e ndo seja afetada a esta-
bilidade dos edificios confinantes:

a) Reabilitagdo profunda dos edificios, com demoligao interior, conservacgao da fachada principal e
de elementos estruturais ou decorativos de valor inquestionavel ou que constituam contributo para
a caracterizacdo do conjunto em que se inserem;

b) A demolicdo das fachadas posteriores podera ser admitida mediante despacho fundamentado,
antecedido por vistoria realizada pela comisséo técnica referida no n.° 3 do artigo 39.° nos
seguintes casos:

- N&o alinhamento com o plano de tardoz;

- Degradacéo acentuada demonstrada por elementos fotogréaficos;
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- Desvirtuamento da traca original.

c) Aproveitamento do sétdo para fins habitacionais ou arrecadacdes, desde que ndo sejam al-
teradas as caracteristicas essenciais das coberturas;

d) Construcdo de caves para estacionamento e areas técnicas, sob o terreno livre dos lotes ou sob
as ampliacbes, ou ainda quando se verificar uma reabilitacdo profunda dos edificios condicionada
a possibilidade de integracéo arquitetdénica da entrada e a inexisténcia de vestigios arqueoldgicos
cuja salvaguarda tenha determinado o processo de classificacdo. Nas restantes situacfes a
construcdo de caves sO sera autorizada desde que sejam respeitadas e garantidas as condicdes
de seguranca do edificio. Esta ocupagcdo é condicionada a prévia verificacdo, pela comissdo
técnica prevista no n.° 3 do artigo 39.°, da ndo existéncia de areas ajardinadas, equipamento de
jardim ou espécies arbéreas a preservar.

2. E permitida a ampliagdo ou a alteragio dos edificios existentes, quando destinada a dota-los de
instalagcdes sanitarias e cozinhas, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperacao e restauro
de todo o edificio, desde que os compartimentos a construir ndo ultrapassem as dimensdes minimas
previstas no Regulamento Geral de Edificacbes Urbanas (RGEU). Em qualquer caso, deverdo ser
respeitados os regulamentos referentes ao afastamento dos lotes confinantes

Artigo 47.°
ConstrucBes Novas

1. Na construcdo de um novo edificio poderd ser autorizado o nivelamento das cérceas pela média
das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no
troco da rua entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas e di-
ferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento, utilizando-se para o efeito a seguinte férmula
(em metros), desde que ndo ultrapasse o que decorre da aplicacao do artigo 59.° do RGEU:

hm =2 hixli
2
em que:

hm - altura da fachada do novo edificio;
hi - altura da fachada dos edificios existentes;
li - largura da fachada dos edificios existentes.

2. O disposto no numero anterior é aplicavel a ampliacdo dos edificios existentes, neste caso
condicionado ainda a realizacdo de obras de recuperacéo e restauro de todo o edificio.

3. Nas pracas ou largos, a altura maxima da fachada ndo podera ultrapassar a altura média dos
edificios nelas existentes.

4. Nas esquinas, a altura maxima da fachada admitida na rua principal pode ser prolongada para a
rua adjacente segundo a maior das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e
meia a largura da rua adjacente, devendo garantir a transicdo para a altura média das fachadas
dessa rua.

5. A distancia referida no numero anterior sera determinada a partir do prolongamento do alinhamento
dos edificios da rua principal.
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Artigo 48.°
Logradouros

E interdita a ocupac&o dos logradouros com construcées, exceto para os efeitos referidos na alinea d)
do n.® 1 e non. 2 do artigo 46.°, apls a realizacdo da vistoria nela prevista, com as adaptacdes
decorrentes da topografia que se justifiquem e desde que sejam respeitadas as prescricdes do RGEU
quanto a ocupacao de logradouros.

Artigo 49.°
Utilizacdo dos Edificios

1. Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagdo profunda € permitida a total
utilizac@o para comércio e servicos, desde que:

a) O lote tenha area superior a 400 m?;
b) O lote tenha frente ndo inferior a 15 m;

¢) O estacionamento exigivel seja ha propor¢do das necessidades criadas pelo uso autorizado, em
conformidade com o disposto na Seccdo Xl deste regulamento e as infraestruturas urbanas
comportem os impactes dai resultantes.

2. Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitacdo profunda, relativamente aos quais
nao se verifiguem os requisitos constantes do numero anterior, podem ser admitidos, mediante
despacho fundamentado, nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da cota de soleira do edificio, para além
do uso predominantemente residencial, os seguintes usos, desde que sejam previstos acessos inde-
pendentes do uso residencial e criadas areas de estacionamento em conformidade com o disposto na
Seccdo Xl e as infraestruturas urbanas comportem os impactes decorrentes:

a) Comércio;
b) Servicos;
¢) Equipamentos publicos e de interesse publico;

d) Industria compativel com o uso residencial, em conformidade com o disposto no Decreto
Regulamentar n.° 10/91, de 15 de marco, retificado pelo Decreto Regulamentar n.° 131-B/91, de
12 de junho.

3. A alteracao do uso habitacional para os usos referidos nas alineas a), b), e d) do nimero anterior
em edificios preexistentes, ndo sujeitos a reabilitagdo profunda, s sera autorizada no piso térreo e
com entrada independente da do uso residencial e, eventualmente, em cave e sobreloja, desde que
estes espacos contactem diretamente com o piso térreo e s6 tenham acesso através dele. A
mudanca de uso ficara ainda condicionada a possibilidade de integracdo arquiteténica da entrada
independente, caso esta ndo exista.

4. Em instalacdes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos é admitida a mudanca para
qualquer dos usos referidos no n.° 2, através da reconverséo dos edificios existentes ou procedendo
a sua demolicdo e construgcdo, desde que, neste Ultimo caso, seja verificado, através de vistoria
prévia pela comissdo técnica, que o ambiente e os valores da arqueologia industrial ficam
salvaguardados.
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5. A manutencdo dos usos das instalagfes referidas no nimero anterior fica dependente da apre-
sentacdo, para avaliagdo da Camara, de um estudo de trafego nos termos estabelecidos no n.° 2 do
artigo 77.°.

6. Em caso algum podera ser admitida uma alteracdo de usos que previsivelmente possa dar lugar a
desqualificacdo do ambiente e da vivéncia urbanos.

Artigo 50.°
Demolicado de Edificios Industriais e Armazéns

Em caso de demolicdo dos edificios com instalagcdes industriais e armazéns abandonados ou ob-
soletos, a construcéo de novos edificios fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Criacdo de &reas para estacionamento ou solu¢des alternativas em conformidade com o dis-
posto na Seccéo XIl;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura ndo poderd exceder a média das
alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio no
troco de rua entre duas transversais ou que apresente caracteristicas morfolégicas homogéneas e
diferenciadas relativamente ao conjunto do arruamento, de acordo com a férmula definida no n.° 1
do artigo 47.°;

¢) A profundidade maxima das empenas, quando ndo existam edificios confinantes, é de 15 m;

d) Quando existam edificios confinantes, a profundidade de empena € a que resultar da aplicagédo
das regras constantes das alineas e) e h) do n.° 1 do artigo 39.°.

Artigo 51.°
Parcelas nao Infraestruturadas

1. A cria¢d@o de infraestruturas urbanas nas parcelas ndo urbanizadas situadas no interior das areas
urbanas existentes rege-se pelo disposto na Seccéo |1l do presente capitulo.

2. O disposto nos numeros anteriores ndo é aplicavel nas areas de cedéncia destinadas a equi-
pamentos.

SUB-SECCAO IlI
AREAS DE EQUIPAMENTO EXISTENTE

Artigo 52.°
Areas de Equipamento Existente

1. As areas de equipamento existente, caracterizados pela existéncia de instalagbes, servigos ou
infraestruturas de utilizacao coletiva publica ou privada ndo séo suscetiveis de mudanca de uso, salvo
se tal for expressamente previsto em plano de urbanizacéo ou plano de pormenor plenamente eficaz.

2. A ampliacdo dos equipamentos existentes obedecera ao disposto no presente regulamento,
nomeadamente quanto a altura total, circulacdo e estacionamento.
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SUB-SECCAO IV
ESPACOS VERDES

Artigo 53.°
Espacos Verdes Urbanos

1. Os espacos verdes urbanos, constituidos por jardins, espacos ajardinados ou arborizados de
protecdo ambiental e de integracdo paisagistica, ndo sdo suscetiveis de outros usos.

2. Nos espagos verdes urbanos é permitida a edificagdo de construgbes destinadas a sua
manutenc¢do, bem como de equipamentos coletivos complementares que favorecam a fruicdo destes
espagos por parte da populagcdo, sem prejuizo do regime da REN e da RAN quando apliciveis, ndo
podendo a superficie construida coberta ser superior a 15% da sua area total.

3. Para efeito de aplicacdo do algoritmo de afetacdo de &reas para espacos verdes constante da
Portaria n.° 1182/92 s6 sao considerados espagos cuja area continua seja superior a 200m? e apre-
sentem uma configurac@o que permita a inscricdo de uma circunferéncia com diametro igual ou supe-
rior a 10 metros.

4. E possivel a construcdo de estacionamentos para veiculos ligeiros no subsolo dos espacos verdes
urbanos desde que seja salvaguardada uma espessura minima de 1,5 metros de solo acima da
cobertura do estacionamento, para reposicao das areas afetadas.

5. As &reas que incluam espécies florestais protegidas e respetivas servidées, como a Azinheira e o
Sobreiro, sdo consideradas, para efeitos deste regulamento, como 0s espac¢os verdes urbanos:

a) Estes espacos estao obrigados ao cumprimento da legislacéo florestal em vigor, cujas normas
se sobrepdem a quaisquer outras;

b) O corte de Azinheiras e Sobreiros isoladas estdo sujeitos a parecer favoravel da Direcao Geral
dos Recursos Florestais, e sdo proibidas as conversées em areas de povoamento destas duas
espécies, salvo excegdes tais como empreendimentos de imprescindivel utilidade publica.

Artigo 54.°
Espacos Verdes de Enquadramento

1. Os espacos verdes de enquadramento sao constituidos por espagos ocupados por vegetacédo
natural ou plantada, dominantemente sujeitos ao regime da RAN ou da REN e nos quais a funcdo de
enquadramento paisagistico e de prote¢do dos recursos naturais é privilegiada face a outros usos,
nao podendo a sua superficie construida coberta ser superior a 15% da sua area total.

2. Nos espacos definidos no nimero anterior e ndo sujeitos ao regime da RAN ou da REN, a Camara
Municipal podera autorizar a edificacdo de uma habitacéo isolada e unifamiliar, desde que a parcela
tenha uma dimenséo igual ou superior a unidade minima de cultura, sem prejuizo das parcelas de
menor dimensao devidamente registadas na Conservatdria do Registo Predial ou inscritas na matriz,
obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area méaxima coberta: 200 m;

Numero de pisos: um;

Altura méaxima das construgées: 6 m.
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SECCAO Il
ESPACOS URBANIZAVEIS

SUB-SECCAO |
ESPACOS HABITACIONAIS

Artigo 55.°
Espacos Urbanizaveis

1. Nos espacgos urbanizaveis a urbanizacéo seré precedida de planos de pormenor ou de projetos de
loteamento, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

a) Z1 (baixa densidade): densidade populacional < 100 hab/ha

CAS < 0,25

CIS<0,35

C0OS < 0,50

NUmero maximo de pisos: 2 pisos

b) Z2 (média densidade): densidade populacional < 130 hab/ha

CAS < 0,40
COS <0,50
Numero méximo de pisos: 4

¢) Z3 (alta densidade): densidade populacional < 180 hab/ha

CAS <0,30
C0OS<0,70
NUmero maximo de pisos: 6

Em programas de habitacdo social os parametros poder&o atingir os valores  seguintes:
densidade populacional < 200 hab/ha

CAS <0,30
C0S<0,75
NUmero méximo de pisos: 4

2. As construcdes na zona de povoamento disperso a estruturar, integradas no perimetro urbano da
cidade de Santarém e identificadas na Planta de Ordenamento, regem-se pelos seguintes parame-
tros:

Densidade populacional < 60 hab/ha.
CAS <0,15

CIS <0,25

C0S<0,20

NuUmero maximo de pisos: 2

3. Com exclusédo do da cidade de Santarém, os parametros urbanisticos a observar nas areas de
expanséo integradas nos perimetros urbanos sédo os definidos para as zonas Z1 (baixa densidade)
previstas na alinea a) do n.° 1 deste artigo.
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4. Os planos de urbanizacao ou de pormenor, quando existirem, definirdo, para os perimetros ur-
banos referidos no numero anterior, as zonas onde sera admissivel a aplica¢do dos parametros ur-
banisticos referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do n.° 1 deste artigo.

Artigo 56.°
Afetacdo de Areas

1. As operacgdes de loteamento nos espacos urbanizaveis aplica-se o algoritmo de afetacdo de areas
para equipamentos, vias, estacionamentos e espacos verdes constante da Portaria n.° 216-B/2008,
de 3 de marco.

2. A érea utilizdvel ndo é inteiramente ocupada pela construgdo; somente devera ser ocupada 50%,
devendo o excedente ser reservado para logradouro.

3. E possivel utilizar um mesmo terreno para diversas possibilidades de ocupacéo do solo, utilizando
os coeficientes de afetacéo de areas de forma ponderada.

Artigo 57.°
Alturas de fachadas

1. Aos loteamentos e constru¢des nos espacos urbanizdveis séo aplicaveis os seguintes parametros:

Artigo 58.°
Loteamentos e Construcfes

1. Para o célculo da edificabilidade aplicam-se os indices constantes do artigo anterior, em con-
formidade com as definicdes estabelecidas no artigo 11.° e com as regras dos niUmeros seguintes.

2. A construcéo a considerar inclui eventuais pisos e meios pisos em cave e semicave, exceto quando
na parte em que estes forem exclusivamente afetados a estacionamento automovel ou a areas
técnicas.

3. Nas zonas de habitacdo coletiva admite-se que as areas de constru¢do destinadas a comércio e
servigos possam atingir um méximo de um ter¢o da area total de constru¢éo acima do solo, sendo
essa proporcédo estabelecida em, funcdo da localizagcdo da operacédo, salvaguardados os condiciona-
lismos estabelecidos no n.° 1 do artigo 43.°.

Artigo 59.°
Cedéncias

1. Nos planos de urbanizagdo e de pormenor e nas operagdes de loteamento, em funcéo da sua area
e da populacdo prevista, serdo afetadas areas destinadas, entre outros, aos equipamentos e
infraestruturas constantes da listagem seguinte:

Centros infantis;

Escolas pré-priméarias;

Escolas de ensino basico;
Escolas secundarias;

Parques infantis;

Equipamentos desportivos;
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Espacos verdes publicos;

Garagens com estacionamento de servico;

Subestacdes elétricas e outras infraestruturas elétricas;

Postos médicos e centros de salde;

Equipamentos culturais, nomeadamente cinemas e teatros;

Espacos de culto e equipamento religioso;

Mercados;

Correios e telecomunicacdes;

Postos da PSP e da GNR;

Quartéis de bombeiros;

Cemitérios.

2. As é&reas de terreno a afetar aos equipamentos referidos no ndmero anterior séo as que resultam
da aplicagdo de normas ou recomendacdes setoriais aprovadas pelas entidades competentes ou, na
sua auséncia, das normas para programacao de equipamentos coletivos do Gabinete de Estudos e
Planeamento da Administracdo do Territorio, do Ministério do Planeamento e da Administracdo do
Territorio.

3. No caso especifico dos espagos verdes publicos, s se consideram para o efeito do disposto no
ndmero anterior espagos com area igual ou superior a 200m2, com configuracdo geométrica que
permita, no seu interior, a inscrigdo de uma circunferéncia com 10 m diametro.

4. Os espagos com érea inferior ou com configuragéo diferente da descrita ho niUmero anterior ndo
serdo considerados para efeito da determinacéo da area total de espagos verdes.

5. As areas destinadas a equipamentos e infraestruturas previstas no nimero 1 deste artigo serdo
cedidas gratuitamente ao municipio.

6. As cedéncias tém lugar quando da emissdo do alvara de loteamento ou antes de ser emitida a
licenca de construcao.

SECCAO IV
INSTALACAO DE UNIDADES HOTELEIRAS

Artigo 60.°
Unidades Hoteleiras e Similares de Hotelaria Inseridas nos Espacos Urbanos e
Urbanizaveis

1. As unidades hoteleiras, tais como hotéis, aparthotéis, pensdes e afins, restaurantes, cafés, clubes
noturnos e afins, poderéo instalar-se nos espacos urbanos e urbanizaveis desde que ndo provoquem
incomodo ou poluigdo aferidos nos termos da legislagéo aplicavel.

2. As unidades hoteleiras referidas no ponto anterior quando se instalarem em espacos urbanos
deverdo prever um nuamero minimo de lugares de estacionamento calculado de acordo com o dis-
posto no artigo 82.°

3. Nos espacgos urbanizaveis onde ocorra ocupacao turistica, enquanto para os mesmos ndo forem
elaborados planos de urbanizacdo ou de pormenor que os integrem, a construcdo destinada a
ocupacéo turistica fica sujeita as seguintes regras:

a) Os parametros urbanisticos a respeitar sdo os que constam do artigo 55.9;
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b) Devera ser garantido, no interior do lote, 2 lugares de estacionamento de veiculos ligeiros por
cada 5 quartos e um lugar de estacionamento de veiculo pesado, por cada 70 quartos;

c) O projeto de arquitetura devera ser acompanhado do projeto de integracdo paisagistica e de
arranjo dos espacos exteriores.

4. Para garantia da boa manutencdo das infraestruturas urbanas, pode a Camara Municipal de
Santarém propor a Assembleia Municipal o arrendamento das infraestruturas destas areas e a con-
cessdo do servico aos proprietarios ou entidades exploradoras dos empreendimentos que manterao
cumulativamente a rede viaria de que se servem nas melhores condicoes.

SECCAOV
ESPACOS INDUSTRIAIS

Artigo 61.°
Espacos Industriais

1. Os espacgos industriais sdo dominantemente destinados a atividades transformadoras, podendo
integrar outras atividades e servigos préprios de apoio ao desenvolvimento.

2. Os espacgos industriais existentes e as propostas de expansdo sdo 0s que constam da Planta de
Ordenamento, genericamente designados pela letra ZI.

3. Nestes espacos é permitida a instalagdo de industrias ndo poluentes em conformidade com o
Decreto-Lei n.° 19/91, de 13 de marc¢o e Decreto Regulamentar n.° 25/93 de 17 de agosto, devendo
ser respeitados 0s seguintes parametros urbanistico, a aplicar ao lote:

Volumetria < 5,0 m3/m?2
Afastamento minimo em relacdo as bermas das vias - 10 metros
Afastamento minimo em relac¢éo ao limite lateral do prédio - 6 metros.

Artigo 62.°
Industrias Integraveis nos Espagos Urbanos e Urbanizaveis

1.Nos espacos urbanos e urbanizaveis é permitida a localizacéo de estabelecimentos industriais das
classes C e D, compativeis com a funcao residencial, desde que sejam providos de sistemas
antipoluente.

2. Os estabelecimentos industriais referidos no namero anterior ficam sujeitos ao disposto nos
Decreto-Lei n.° 488/85, de 25 de novembro, Decreto-Lei n.° 224/87, de 3 de junho, Decreto-Lei n.°
251/87, de 24 de junho, Decreto-Lei n.° 280-A/87, de 17 de julho, Decreto-Lei n.° 292/89, de 2 de
setembro, Decreto-Lei n.° 72/90, de 2 de marco, Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de marc¢o, Decreto-Lei n.°
352/90, de 9 de novembro, Decreto-Lei n.° 10/91, de 5 de margo, retificado pelo Dec. Reg. N.°
131/B/91, de 12 de junho, Dec. Reg. N.° 25/93, de 17 de agosto e nas Portarias n.° 374/87, de 4 de
maio e n.° 768/88, de 30 de novembro.

3. As construcdes da classe D sO poderdo localizar-se em construgdes com outros usos desde que
devidamente isoladas, de forma compativel com o uso do prédio onde se encontram instaladas.
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SECCAO VI
ESPACOS PARA INDUSTRIAS EXTRATIVAS

Artigo 63.°
Espacos Destinados a IndUstrias Extrativas

1. Estes espacos destinam-se a exploracdo dos recursos minerais do solo ou do subsolo, de acordo
com a legislacédo em vigor.

2. As industrias extrativas existentes no Municipio de Santarém, na area abrangida pelo Parque
Natural das Serras de Aire e dos Candeeiros, Resolu¢do do Concelho de Ministros n.° 57/2010, de 12
de Agosto e encontram-se delimitadas nas Plantas de Condicionantes e Ordenamento, devendo os
exploradores adaptar os seus estabelecimentos em conformidade com o POPNSAC e com Decreto-
Lei n.° 89/90, de 16 de margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 270/2011 de 6 de outubro, na redacao
dada pelo Decreto-Lei n.° 340/2007 de 12 de outubro.

3. O disposto nos nimeros anteriores nao se aplica nas areas inseridas em perimetros urbanos ou
aglomerados rurais, ainda que inseridas em Espacos Destinados a Industria Extrativa.

4. Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢cdes mais restritivas nas diferentes categorias de espago
constantes no regulamento do PDM, aplica-se o disposto na Resolu¢cdo do Concelho de Ministros n.°
57/2010, de 12 de Agosto.

Artigo 64.°
Exploracéo e Integracéo Paisagistica

1. Os Planos de Recuperagdo Paisagistica (PRP), previstos na legislacdo em vigor, deverdo ser
implementados por fases, de acordo com os respetivos Planos de Lavra, & medida que sejam aban-
donadas as areas ja exploradas.

2. Os planos referidos no namero anterior incluirdo, obrigatoriamente, uma definicdo espacial clara
das medidas imediatas de integracdo, que deverdo estar executadas no prazo maximo de dezoito
meses apos o licenciamento.

3. Numa primeira fase a area de exploragdo efetiva ndo podera ser superior a 70% da area total;
numa segunda fase os restantes 30% da area poderdo ser explorados logo que uma area nao inferior
da primeira fase tenha sido objeto de integracéo paisagistica.

4. As escombreiras ndo deverdo ultrapassar os trés metros de altura sem que haja recobrimento
vegetal dos seus taludes, cuja maior pendente ndo podera fazer com um plano horizontal um angulo
superior a 45 graus.

5. O requerente apresentara obrigatoriamente declaracéo através da qual se compromete a anular os
efeitos negativos resultantes da sobre utilizacdo das vias de acesso a pedreira, em resultado da
respetiva exploracdo, nomeadamente executando & sua custa a pavimentacado e outros trabalhos de
manutencdo dessas vias sempre que se verifigue uma situacdo de degradacdo causada por essa
sobre utilizaco.

6. Com o objetivo de garantir um eficaz controlo das condi¢cdes ambientais, ficara sempre garantida a
implantagdo de cortinas de absorgéo visual, com um minimo de cinco metros de largura, nos limites
das exploragbes que nado sejam contiguos a outras exploracoes.
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7. A Camara Municipal de Santarém podera definir, em regulamento proprio, as normas especificas a
gue ficardo sujeitas as indUstrias extrativas, nomeadamente quanto a recuperagdo paisagistica,
seguranca de circulacdo, pessoas e bens na periferia das zonas sujeitas a exploracdo, controle
ambiental e criacdo de faixas arborizadas de interposicao entre exploracdes.

Artigo 65.°
Abertura de Vias

1. A abertura de novas vias para efeito de acesso a exploracdo existentes ou a instalar depende de
licenciamento municipal.

2. A Camara Municipal de Santarém definira em regulamento proéprio, as regras a que fica sujeita a
abertura destas vias, sua integracédo paisagistica e conservacao.

SECCAO VII
ESPACOS AGROFLORESTAIS

Artigo 66.°
Uso dos Espacos Agroflorestais

1. O regime de uso e transformagédo de uso dos solos agroflorestais é o definido no presente
Regulamento, sem prejuizo de se aplicar aos espagos agroflorestais integrados na REN o disposto
nos Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de margo, Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro e aos espacos
agroflorestais integrados na RAN o disposto nos Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de junho e Decreto-Lei
n.c 274/92, de 12 de dezembro.

2. Os usos e atividades possiveis de instalagdo nos espacos agroflorestais sdo os constantes no
Anexo Il

3. Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢cBes mais restritivas nas diferentes categorias de espaco
constantes no regulamento do PDM, aplica-se o disposto na Resolu¢do do Concelho de Ministros n.°
57/2010, de 12 de Agosto.

Artigo 67.°
Edificacdo

1. Sem prejuizo do disposto nos Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de junho, Decreto-Lei n.° 274/92, de 12
de dezembro, Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de marco e Decreto-Lei n.° 213/92, de 12 de outubro, nos
espacos agroflorestais integrados na RAN a Camara Municipal podera autorizar a edificagdo de uma
habitacdo isolada e unifamiliar desde que a parcela tenha uma dimensdo igual ou superior a
40000m?, obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 200 m2
Numero de pisos: 1
Altura maxima das construcdes: 6 m

2. Nos espacos agroflorestais ndo integrados na RAN a Camara Municipal podera autorizar a
edificacdo de uma habitacéo isolada unifamiliar, desde que a parcela tenha uma dimenséo igual ou
superior a 40000m? obedecendo aos seguintes parametros urbanisticos:

Area coberta < 300 m?2
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NUmero méximo de pisos: 2

Altura méaxima das construgées: 7,5 m

3. Para outros usos que, de acordo com o Quadro de Compatibilidades - Anexo Il sejam compativeis
com o Espaco Agroflorestal, bem como, para ampliacdo das construcdes existentes e construcéo de
anexos admite-se a edificacdo, desde que a parcela tenha uma dimenséo igual ou superior a 3000m2,

Anexos: ATC < 0,04 da area total do terreno, com o maximo de 2000m?2.

4. As autorizacOes referidas nos pontos anteriores dependem de estarem garantidas a obtencao de
agua potavel e energia elétrica, a eficaz eliminagdo das aguas residuais e 0 acesso automovel a edi-
ficacdo, sendo da responsabilidade e encargo do interessado a realizacdo das respetivas obras de
infraestruturas.

5. O tratamento e destino final dos efluentes das construgBes previstas no presente artigo deverao
salvaguardar a qualidade ambiental, tendo em conta homeadamente as caracteristicas hidrogeolégi-
cas dos terrenos em que se implantam.

6. Nos espacos agroflorestais nédo integrados na RAN podera a Camara Municipal autorizar a
construcédo de equipamentos publicos ou privados de interesse municipal reconhecido se, pela sua
natureza ou especificidade, os mesmos ndo puderem ser instalados em espaco urbano ou
urbanizavel.

7. Quando nos espacos agroflorestais existam edificios ou conjuntos de edificios com interesse
arquiteténico reconhecido pela Camara Municipal, a construcdo de novas edifica¢cdes, qualquer que
seja 0 seu tipo e natureza, s6 serd autorizada se a preservacdo daqueles edificios ou conjuntos de
edificios ficar assegurada através da criagcdo de uma area de protecao.

8. A Camara Municipal poderd estabelecer por postura municipal regras especificas a que deveréo
obedecer as construgdes previstas neste artigo, no que se refere a localizacdo, volumetria e aspeto
exterior, por forma a garantir que o equilibrio da paisagem néo seja perturbado.

SECCAO VI
ESPACOS NATURAIS

Artigo 68.°
Espacos Naturais

1. Os espacos naturais sdo os que privilegiam a protecdo dos recursos naturais e a salvaguarda dos
valores paisagisticos e encontram-se delimitados na planta de ordenamento.

2. Os espacos naturais sdo, no seu conjunto, zonas “non aedificandi”.

3. As éareas de Recreio Nautico Fluvial serdo ordenadas através de protocolo a celebrar com as
entidades competentes.

4. A indistria extrativa, em Espacos Naturais, sera admitida de acordo com o previsto e
regulamentado no Plano de Ordenamento do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros
(POPNSACQC), disposto na Resolugédo do Concelho de Ministros n.° 57/2010, de 12 de Agosto.

5. Sem prejuizo da aplicacdo das disposi¢cdes mais restritivas nas diferentes categorias de espaco
constantes no regulamento do PDM, aplica-se o disposto na Resolucdo do Concelho de Ministros n.°
57/2010, de 12 de Agosto.
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SECCAO IX
ESPACOS CULTURAIS

Artigo 69.°
Espacos Culturais

Os espacos culturais abrangem a area da estacao arqueolégica de Chdes de Alpompé, estando
delimitados nas Plantas de Condicionantes e de Ordenamento.

SECCAO X
ESPACOS CANAIS

Artigo 70.°
Espacos Canais

1. As areas de protecéo inerentes aos espagos canais encontram-se legalmente estabelecidas com
serviddes e qualquer acdo nas mesmas obriga a parecer da respetiva entidade tutelar.

2. O presente Plano prevé trés alternativas para a implantacédo do IP6, pelo que, quando for escolhida
uma delas, os espacos canais referentes as outras deixardo de ser considerados, prevalecendo no
territdrio abrangido as classes de espagos constantes da planta de ordenamento.

SECCAO XI
AGLOMERADOS RURAIS

Artigo 71.°
Caracterizacdo/Uso Dominante

1. Os aglomerados rurais destinam-se a localizagdo predominante de atividades residenciais
complementadas com outras, nomeadamente comerciais, de servi¢os, industriais, turismo, recreio e
lazer, infraestruturas, agricultura e floresta e equipamentos coletivos.

2. As atividades residéncia e complementares referidas no nimero um ficam condicionadas pelos
parametros gerais e especificos definidos no presente Regulamento e na legislagdo em vigor.

3. Correspondem a classificacdo de Aglomerados Rurais os seguintes lugares:
Lamarosa
Amiais de Cima
Cotical
Advagar
Fonte da Pedra
Aldeia de Além
Aldeia da Ribeira
Alqueiddo do Mato
Pé da Pedreira
Casais da Charneca
Mata do Rei
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Mosteiros
Vale da Trave
Valverde
Viegas
Xartinho
Albergaria (Almoster)
Atalaia (Almoster)
Casal da Charneca (Almoster)
Casal do Padl
Vila Nova do Coito
Secorio
Po6voa das Més
Casais de Sao Bras
Foros do Colao / Sobral
Arneiro de Tremés / Carvoeira
Bairro Dona Constanca
Santos
Aramanha
Outeiro da Varzea
Vilgateira

Artigo 72.°
Parametros de Edificabilidade

1. Para permitir a manutencdo das caracteristicas rurais destes espag¢os, nos Aglomerados Rurais
todas as obras estdo sujeitas a licenciamento ou a autorizagbes administrativas referidas no Decreto-
Lei n.° 555/99 de 16 de dezembro, com a redagcdo dada pelo Decreto-Lei n.° 26/2010, de 30 de
margo.

2. As tipologias, formas de agregacdo e volumetrias serdo as que caracterizam e dominam a
envolvente, quando a envolvente construida confinante apresente este tipo de caracteristicas, ou
superiores, ficando estabelecido como parametros maximos:

a) Baixa densidade: densidade populacional <100 hab/ha
CAS <0,25
CIS < 0,35
C0S < 0,50

NUmero maximo de pisos: 2 pisos
3. Serd admitida a edificacdo de equipamentos coletivos, estando os mesmos sujeitos a deliberagao
camararia e as disposi¢cfes legais correspondentes e que os regulamentam.

4. Nestes espacos estéo condicionadas as utilizacdes dos seguintes materiais de construcao:
a) Da madeira na caixilharia dos vaos exteriores, ou aluminio termolacado com cores a
submeter ao licenciamento camarario (excluem-se os aluminios naturais);
b) Da pedra e do reboco nos paramentos exteriores e nos muros de vedacao (excluem-se
os azulejos como material de revestimento exterior);
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c) Da telha ceramica (de preferéncia aba e canudo) de cor vermelha nas coberturas visiveis,
nas coberturas de edificios ndo habitacionais pode ser utilizado outro tipo de material, a cor
da telha cerdmica ou qualquer outra desde que devidamente licenciada pela Camara;
d) As cores a utilizar no exterior serdo no maximo de duas - uma para paramentos e
paredes e outra para a caixilharia.

5. Nestas areas a construcao para habitacdo que resulte de uma operacédo de destaque de um artigo
matricial, esta limitada a dois fogos, devendo ser observados os demais normativos legais em vigor
para que o destaque possa ocorrer.

6. E permitida uma area para anexos de apoio a habitaco, desde que a mesma n&o exceda os 30%
da area de implantacéo definida no numero 2 deste artigo, nem exceda os 2,80m de altura medida no
seu ponto mais elevado.

Artigo 73.°
Usos

1. Além dos usos habitacionais sao também permitidas:
a) as utilizagbes para comércio, servicos e turisticas;

b) as utilizagbes para armazenagem e logistica em artigos com uma dimensao minima de
10000m2.

2. A Camara Municipal poderda inviabilizar quaisquer atividades ou novas instala¢cfes, sempre que tal
se justifique por condi¢cdes de incompatibilidade com a funcéo habitacdo, no que se refere a ruidos,
mau cheiro, fumos, vibracdes, residuos poluentes, agravamento das condi¢cdes de salubridade e
riscos de toxicidade, explosao e incéndio.

3. S6 sdo admitidas oficinas de qualquer tipo em artigos que garantam um afastamento minimo de 5m
aos seus limites, onde existira uma cortina de verde permanente.

4. Para qualquer construcé@o a executar nos espagos delimitados como Aglomerado Rural, é exigida a
apresentacéo de um projeto de infraestruturas, identificando os lugares de abastecimento e descarga.

Artigo 74.°
Considera¢des Gerais

7

1. Em edificios com a fachada marginal a via publica ndo é admitido qualquer corpo balancado
relativamente ao plano de fachada, com excec¢do de varandas quando nao excedam a dimenséo do
passeio, palas e ornamentos, sendo estes balancos licenciados, caso a caso, pelos servi¢cos técnicos
do municipio, tendo em aten¢do a sua integracdo harmaénica e funcional na envolvente.

2. Sempre que estejam em causa valores paisagisticos, a Camara Municipal podera impor limitacdes
a implantacao e altura das construgdes, designadamente no caso de constru¢des que interfiram com
a fruicdo da paisagem ou que ponham em causa a qualificacdo do espaco publico.

3. Sempre que respeitando as condigfes impostas neste artigo para a edificagcdo, seja possivel a
constituicdo de edificios em banda, estes ndo poderado ter uma frente continua com mais de 25m.

4. Sem prejuizo da legislagdo em vigor, o afastamento lateral minimo dos edificios de habitagdo aos
limites do prédio é de 3m e o afastamento posterior nunca podera ser inferior a 10m. Para os edificios
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com usos diversos devera ser respeitado o artigo 59.° do Regulamento Geral de Edificagcdes urbanas,
ao limite do artigo.

5. Os muros de divisdo das construcdes com o espaco publico sé sdo possiveis quando entre os dois
existir no minimo 5,00m, com uma altura maxima de 1,00m, podendo subir até 1,50m com uma sebe
viva, grade de madeira ou rede metdlica termolacada.

SECCAO XII
CIRCULACAO E ESTACIONAMENTO AUTOMOVEL

Artigo 75.°
Area por Lugar de Estacionamento

1. Nos espagos urbanos e urbanizaveis e nos novos espagos industriais ser8o afetadas a
estacionamento automovel as seguintes areas:

a) Destinadas a veiculos ligeiros - Uma area bruta de 20 m2 por lugar de estacionamento a
superficie e 25 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada enterrada ou nao;

b) Destinadas a veiculos pesados - Uma area de 75 m2 por lugar de estacionamento a
superficie e de 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada enterrada ou nao.

Artigo 76.°
Edificios para Habitacao

1 Nos edificios para habitagéo coletiva € obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento no
interior do lote necessaria a 1,5 lugares de estacionamento por cada fogo, exceto quando os fogos
tiverem uma area bruta superior a 150 m? e tipologia igual ou superior a T4, caso em que a area de
estacionamento no interior do lote sera correspondente a 2 lugares de estacionamento por fogo.

2. Nas moradias unifamiliares é obrigatéria a existéncia de dois lugares de estacionamento no interior
do lote. Quando a area bruta edificada for inferior a 150 m? admite-se a existéncia de um so6 lugar de
estacionamento no interior do lote.

Artigo 77.°
Edificios Destinados a Comércio Retalhista

1. Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, concentrado ou ndo, sao obrigatérias as
seguintes areas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior a 200m? a area de estacionamento sera equivalente a 1
lugar por cada 50m? de area bruta de construgéo;

b) Quando a sua superficie util for igual ou superior a 200 m? e inferior 1000 m?, a area de
estacionamento sera equivalente a 1 lugar por cada 35 m?2 de area bruta de construcéo;

¢) Quando a sua superficie util for igual ou superior a 1000 m?2 e inferior a 2500 m2, a area de
estacionamento sera equivalente a 1 lugares por cada 25 m? de area bruta de construcgéo;

d) Quando a sua superficie Gtil for igual ou superior a 2500 m?, para além da aplicagéo dos indices
de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, € obrigatéria a apresentacdo a Camara
Municipal de Santarém de um estudo de trafego.
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2. O estudo de trafego referido na alinea d) do nimero anterior contera os elementos indispensaveis
que permitam avaliar:

a) A acessibilidade do local em relacédo ao transporte individual;
b) A capacidade das vias envolventes;

¢) A capacidade de estacionamento do préprio lote, do empreendimento e nas vias que constituem
a sua envolvente imediata;

d) O funcionamento das operacdes de carga e de descarga.

Artigo 78.°
Edificios Destinados a Comércio Grossista

1. Nos edificios destinados a comércio grossista com area bruta superior a 2500 m? e inferior ou igual
a 4000 m? é obrigatoria a existéncia de uma area de estacionamento no interior do lote equivalente a
5 lugares de estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de area util de vendas e mais
de um lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 m? de area bruta de construcao
destinada ao armazenamento de produtos;

2. Nos edificios destinados a comércio grossista com superficie bruta superior a 4000 m? é obrigatéria
a existéncia de area de estacionamento no interior do lote, cuja dimensdo devera ser definida por
estudo especifico a apresentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior
a estabelecida no nimero anterior;

3. Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e independentemente da necessidade de dar
cumprimento ao estabelecido no Decreto-Lei n.° 258/92, é obrigatéria a apresentacdo a Camara
Municipal de Santarém de um estudo de trafego, nos termos do estabelecido no niimero 2 do artigo
77.°.

4. As entidades consultadas nos termos do nimero anterior poderdo ouvir outros organismos da
administragdo publica, sempre que o entendam conveniente.

Artigo 79.°
Edificios Destinados a Servi¢cos

Nos edificios destinados a servicos sao obrigatérias as seguintes areas de estacionamento no interior
do lote:

a) Quando a sua superficie util total for inferior ou igual a 500 m?2, a area para o estacionamento
sera de 2 lugares por cada 100 m? de area bruta de construcgéo;

b) Quando a sua superficie util for superior a 500 m?2, e inferior a 1000 m? a area para o
estacionamento sera de 3 lugares por cada 100 m? de area bruta de construcao;

¢) Quando a superficie til for superior ou igual a 1000 m?2 e inferior a 2500 m? a area para o
estacionamento sera de 4 lugares por cada 100 m? de area bruta de construcao;

d) Quando a superficie Gtil for superior ou igual a 2500 m?, a area para o estacionamento sera de
7 lugares por cada 100 m? de area bruta de construgéo.
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Artigo 80.°
Indlstria e Armazéns

1. Nos edificios destinados a indUstria e armazéns devera ser obrigatéria a existéncia de uma area de
estacionamento para pessoal e visitantes dentro do lote, equivalente a um lugar por cada 200 m? de
area coberta total de pavimentos;

2. Quando a éarea do lote for superior a 1000 m2, a area de estacionamento obrigatéria sera
equivalente a um lugar por cada 100 m? de area coberta total de pavimentos;

3. Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote, a area necessaria a carga e des-
carga de veiculos pesados e ao estacionamento dos mesmos, em nimero a determinar caso a caso
em funcgéo do tipo de industria a instalar.

Artigo 81.°
Salas de Espetaculo

Para as salas de espetéculo, as &reas de estacionamento obrigatdrias serdo equivalentes a 2 lugares
de estacionamento por cada 10 lugares sentados.

Artigo 82.°
Estabelecimentos Hoteleiros

1. Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, a construir nos espagos urbanos, as areas
a reservar para estacionamento no interior do lote deverdo corresponder a 2 lugares de
estacionamento por cada 5 quartos;

2. Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera ainda ser prevista no
interior do lote, para os edificios referidos no niumero anterior, uma area para estacionamento de
veiculos pesados e de passageiros, a determinar caso a caso em funcdo da dimenséo e localiza¢édo
da unidade hoteleira;

3. Nos espacos urbaniziveis deverd prever-se, no interior do lote, uma area minima de
estacionamento de 3 lugares de estacionamento por cada 5 quartos e de 1 lugar para o parquea-
mento de veiculo pesado por cada 70 quartos.

Artigo 83.°
Equipamentos Coletivos

Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar (basica, se-
cundéria e universitaria), desportiva e hospitalar, devera proceder-se, caso a caso, a definicdo das
condi¢des de acessibilidade e da capacidade de estacionamento.
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Artigo 84.°
Escolas de Conducédo, Agéncias e Filiais de Aluguer de Veiculos sem Condutor, Stands de
Automoveis e Oficinas de Reparacdo de Automével

1. A instalacdo de escolas de conducédo, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor,
stands de automdveis e oficinas de reparacdo de automdével fica condicionada a comprovacdo da
existéncia de area de estacionamento no interior do lote.

2. A Camara Municipal procedera, caso a caso, a verificacdo da existéncia de condicbes de aces-
sibilidade e de capacidade de estacionamento necesséarias ao licenciamento da instalacdo das
atividades referidas no nimero anterior.

Artigo 85.°
Areas de Estacionamento em Loteamentos

1. Nos loteamentos sdo obrigatérias as areas de estacionamento estabelecidas nos artigos anteriores
no interior dos lotes e ainda nos espacos exteriores aos lotes anexos as vias de circulacdo, espagos
esses a integrar no dominio publico municipal, de acordo com o disposto no artigo 56.°.

2. O disposto no numero anterior pode ser dispensado nos lotes destinados a constru¢bes de
habitagcdo social e de habita¢do de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel
uma area para estacionamento nos espacos publicos anexos as vias de circulagdo rodoviaria equiva-
lente a um carro por fogo para residentes e ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3. Em alternativa € admitida a construcdo de estacionamento em silo, servindo mais de um lote,
desde que se assegure o nimero minimo de lugares de estacionamento, construgéo esta, cujo prazo
de inicio e de finalizag&o constara do alvara de loteamento.

Artigo 86.°
Casos Especiais

1. Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes, € admitido o licenciamento de projetos de
obras e de utilizacdo de edificacbes sem que 0s mesmos prevejam as capitaces aplicaveis, esta-
belecidas no &mbito do presente capitulo:

a) Intervencbes em edificios classificados, ou localizados em areas historicas ou a preservar,
guando a criacdo de acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as
suas caracteristicas arquitetonicas ou com vestigios arqueolégicos passiveis de salvaguarda e
valorizacéo;

b) Edificacbes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso a viaturas, seja por
razdes de topografia do arruamento, ou por razdes de trafego;

¢) Nas areas a preservar e nas areas consolidadas, quando se verifiquem mudancas de uso
residencial e ndo seja possivel criar areas de estacionamento e nas seguintes situacdes:

- Para comércio, industria e servicos, no piso térreo e com entrada independente da do
uso individual;

- Para comeércio, industria e servigos em cave e sobreloja, desde que esses espagos
contactem diretamente com o piso térreo;
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d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova construcédo tenha
uma largura média inferior a 12 m, a exce¢édo das moradias unifamiliares, as quais se aplica o
disposto no n.° 2 do artigo 76.°;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
funcbes de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos e comprometimento da
seguranca de edificacdes envolventes;

Artigo 87.°
Outras Situagdes

Em situagBes ndo previstas neste articulado, a Camara Municipal definira as regras caso a caso
tendo em conta a necessidade de regularizar o trafego e o estacionamento.

Artigo 88.°
Areas a Ceder ao Municipio

Nas operacdes de loteamento a realizar nas areas urbanas, areas urbanizaveis e areas industriais,
serdo aplicados os critérios decorrentes do disposto nos artigos 8.° e 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91,
de 29 de novembro, com a alteragdo que lhe foi introduzida pela Lei n.° 25/92, de 31 de agosto, e
Portaria n.° 1182/92, de 22 de dezembro.

TiTULO 1l
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 89.°
Unidades Operativas de Planeamento e Gestéo

1. O Plano Diretor Municipal prevé o seu desenvolvimento através de Unidades Operativas de
Planeamento e Gestédo a submeter a planos de urbanizagéo e de pormenor.

2. No &mbito deste artigo, e para efeito de desenvolvimento e detalhe dos estudos de ordenamento e
gestdo do territorio, constituem unidades operativas de planeamento e gestao:

a) As areas urbanas e urbanizaveis correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados
populacionais;

b) UP1 - A &rea de ocupacao urbana dispersa a concentrar do Vale de Santarém, delimitada na
Planta de Ordenamento.

¢) UP2 - O espago destinado a uso turistico da Quinta do Gualdim, na freguesia da Romeira,
delimitado na Planta de Ordenamento;

d) UP3 - O espaco destinado a uso termal e turismo de habitacdo da Quinta das Martanas, na
freguesia de Alcanhes, delimitado na Planta de Ordenamento;

e) UP4 - O espaco destinado a uso urbano e turistico da Quinta dos Anjos/Quinta do Poco, em
Santarém, delimitado na Planta de Ordenamento.
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Artigo 90.°
Parametros urbanisticos

1. Os planos de urbanizagcdo e de pormenor referentes as unidades operativas de planeamento e
gestédo correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados populacionais obedecerédo aos se-
guintes parametros urbanisticos:

a) Nas areas urbanizaveis correspondentes aos perimetros urbanos dos aglomerados popula-
cionais, com exclusédo do da cidade de Santarém, os pardmetros urbanisticos a observar sédo os
definidos para as zonas Z1 (baixa densidade) previstas na alinea a) do n.° 1 do artigo 55.°.

b) Os planos de urbanizagdo ou de pormenor, quando existirem, definirdo, para os perimetros ur-
banos referidos na alinea anterior, as zonas onde sera admissivel a aplicagdo dos parametros ur-
banisticos referentes as zonas Z2 (média densidade), previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 55.°.

2. Para a UP1, correspondente a area de ocupacdo urbana dispersa, a concentrar, do Vale de
Santarém, o plano de urbaniza¢do ou de pormenor definira as areas que serdo delimitadas como
perimetro urbano e as areas que ficardo com uso agricola, ndo urbanizavel, sendo aplicaveis aos
espacos urbanizaveis os seguintes parametros urbanisticos:

Densidade populacional < 60 hab/ha.
CAS <0,15

CIS<0,25

C0S <0,20

Numero méximo de pisos: 2

3. Para a UP2, correspondente ao espaco destinado a uso turistico da Quinta do Gualdim, na
freguesia da Romeira, sdo aplicAveis aos espacos urbaniziveis seguintes indices urbanisticos, em
articulacdo com o disposto neste regulamento e com a legislacdo e regulamentos aplicaveis as
atividades e usos especificos propostos:

Espaco urbanizavel < 20% da area total da propriedade

Densidade populacional < 60 hab/ha

CAS < 0,25

CIS<0,35

C0OS <0,40

NUmero méaximo de pisos: 3, com excecdo das moradias em que € de 2.

4. Para a UP3, correspondente ao espac¢o destinado a uso turistico e termal da Quinta das Martanas,
na freguesia de Alcanhdes, sdo aplicaveis aos espacgos urbanizdveis o0s seguintes indices
urbanisticos, em articulagcdo com o disposto neste regulamento e com a legislacdo e regulamentos
aplicaveis as atividades e usos especificos propostos:

a) Espaco urbanizavel < 20% da area total da propriedade;

b) Area da propriedade destinada a uso turistico, incluindo arruamentos e estacionamentos de ar
livre, espacos verdes, equipamentos e campos de jogos < 60% do espaco urbanizavel;

c) Area da propriedade destinada a uso termal, incluindo arruamentos, estacionamento de ar livre,
equipamentos e espacos verdes < 30% do espaco urbanizavel;

d) Area da propriedade destinada & implantacéo de unidade de engarrafamento de agua, incluindo
arruamentos, estacionamento de ar livre e espacos verdes < 10% do espaco urbanizavel.
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e)Parametros urbanisticos aplicaveis aos espagos urbanizaveis:

Densidade populacional < 60 hab/ha

CAS < 0,25

CIS<0,35

C0OS < 0,40

NuUmero maximo de pisos: 3 pisos, com excecao das moradias em que é de 2.

5. Para a UP4, correspondente ao espaco destinado a uso urbano e turistico da Quinta dos
Anjos/Quinta do Poco, em Santarém, séo aplicaveis aos espacgos urbanizaveis seguintes indices ur-
banisticos, em articulagdo com o disposto neste regulamento e com a legislagdo e regulamentos
aplicaveis as atividades e usos especificos propostos:

Espaco urbanizavel < 20% da area total da propriedade

Densidade populacional < 60 hab/ha

CAS < 0,25

CIS<0,35

CO0S < 0,40

Ndmero maximo de pisos: 3, com excec¢do das moradias em que é de 2.

Artigo 91.°
Areas Afetas a Parques de Campismo

As areas afetas a parques de campismo estdo assinaladas na Planta de Ordenamento e o seu re-
gime é o previsto na Lei n.° 77/81, de 12 de junho que ratifica com emendas o Decreto-Lei n.° 307/80,
de 18 de agosto, o Decreto-Lei n.° 192/82 de 19 de maio e o Decreto-Lei n.° 393/85, de 9 de outubro.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 92.°
Coimas

1. Constitui contraordenacao punivel com coima a realizacdo de obras e a utilizacdo de edificacfes
ou do uso do solo em violagdo com o disposto neste PDM.

2. A caracterizacdo do tipo de contraordena¢Bes e o montante das coimas a aplicar encontram-se
fixadas no artigo 25.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de marco, ou na legislacdo que o substituir.

Artigo 93.°
Loteamentos

As operacgOes de loteamento s6 podem realizar-se em areas classificadas pelos planos municipais de
ordenamento do territério como urbanas ou urbanizaveis.

Artigo 94.°
Achados Arqueolégicos

1. Sempre que no decorrer de obra de iniciativa publica, cooperativa ou particular, ou de trabalhos da
responsabilidade de empresa concessiondria, sujeitos a licenciamento municipal ou nao, forem
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encontrados achados arqueolégicos, tal facto deverd ser comunicado a Camara Municipal de
Santarém, que procedera conforme a Portaria n.° 269/78 e demais legislagdo em vigor.

2. No caso de grandes empreendimentos, publicos ou privados, que envolvam uma significativa
transformacdo da topografia ou da paisagem, deverd prever-se a realizacdo de trabalhos de
prospecao e eventuais salvamentos necessarios a salvaguarda de possiveis dados arqueolégicos.

3. Os achados avulsos de bens arqueoldgicos ficardo sujeitos ao disposto na Lei n.° 13/85, de 6 de
junho.

4. A Camara Municipal de Santarém procedera ao embargo das obras se nao for cumprido o disposto
nos numeros anteriores.

Artigo 95.°
Instalagdo de Grandes Equipamentos e de Grandes Infraestruturas

1. A planta de ordenamento identifica a localizacdo previsivel dos grandes equipamentos e das
grandes infraestruturas, podendo a Camara Municipal propor, através de instrumento urbanistico,
medidas preventivas ou normas provisoérias para o uso e transformac¢éo dos solos, como garante das
condicdes de realizagdo das mesmas.

2. As éareas urbanas a afetar pelo Municipio para a implementac@o de programas de ambito social e
para equipamentos, por causa de utilidade publica manifesta compreendida em cada programa,
poderéo ser expropriadas mediante o pagamento contemporéneo de justa indemnizacao.

Artigo 96.°
Unidades Hoteleiras Isoladas

1. A Camara Municipal de Santarém poderd emitir parecer favoravel sobre a localizacdo de unidades
hoteleiras isoladas, excluindo aparthotéis, fora das areas urbanas, urbaniziveis e nicleos de desen-
volvimento turistico, desde que as mesmas néo se situem na RAN, na REN, nem ponham em causa
valores cénicos ou paisagisticos que o Municipio quer ver defendidos.

2. A dotagdo maxima global destes empreendimentos ndo pode ultrapassar as 250 camas, a Su-
perficie minima de terreno para a sua instalacéo é de 3 hectares e o nUmero maximo 3 pisos acima
do solo.

Artigo 97.°
Alteracdo a Legislacédo

Quando se verificarem alteracdes a legislacao em vigor referida neste Regulamento, as remissdes a
esses diplomas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislacdo a menos que
aguela tenha sido revogada e, nesse caso, deixara de ter efeito.

Artigo 97.°- A
Regime Excecional de Regularizagao das Atividades Econdmicas

Para efeitos de andlise e decisdo dos processos, admite-se a legalizacdo das operagdes urbanisticas
referentes a regularizacdo, alteracdo ou ampliacdo de estabelecimentos e exploraces existentes, a
que se refere o Decreto-Lei n.° 165/2014, de 5 de novembro, na sua redacgéo atual, e que tenham
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recebido deliberacdo favoravel ou deliberacdo favoravel condicionada na conferéncia decisoria
prevista neste diploma, independentemente da categoria de espaco onde se localizam e no estrito
cumprimento das condi¢ces impostas na conferéncia decisoria.

Artigo 98.°
Plano Geral de Urbanizacdo de Santarém

Sem prejuizo das disposic8es relativas ao Plano de Urbanizacdo da Zona Industrial de Santarém e
aos Planos de Pormenor da Mouraria, do Alfange e da Zona Poente da Avenida do Brasil, é revogado
o Plano Geral de Urbanizacdo de Santarém, aprovado por despacho do Ministro das Obras Publicas
de 3 de setembro de 1948 e publicado no Diario da Republica n.° 299, Il série, de 29 de dezembro de
1992,

Artigo 99.°
Regime Transitério

1. Até & aprovagdo dos planos municipais de ordenamento do territrio previstos no artigo 55.°, a
Céamara Municipal poderd licenciar obras de construcdo em espacos urbanizaveis que ndo disponham
daqueles planos e se localizem fora do perimetro urbano da sede do municipio, de acordo com os
parametros definidos na alinea a) do n.° 1 daquele artigo.

2. Até a aprovacdo dos planos municipais de ordenamento do territério previstos no artigo 89.°, a
Céamara Municipal podera licenciar obras de constru¢do nas Unidades Operativas de Planeamento e
Gestdo que nado disponham daqueles planos e se localizem fora do perimetro urbano da sede do
Municipio, de acordo com os parametros definidos no regime aplicavel aos espacos agroflorestais.
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ANEXO Il

QUADRO DE COMPATIBILIDADES - CLASSES DE ESPACOS

USsosS HABITACAO INDUSTRIA TURISMO, COMERCIO OUTRAS ALTERACAOES AO USO DO SOLO EQUIP.
CLASSES DE ESPACOS (Alteragbes ao uso do solo) coletiva | unifamiliar classe clagse classe SERVICOS RELCA};EEIIS E tradicional | grossista INFRAESTRUTURAS ag;;glrjétsut;a € siﬁiii:ﬁzfas ZX(:E;ECZE pa;ﬂ‘éztsade COLET
CATEGORIAS DE ESPAGOS
rodoviarios IIc IIc I/IC IIc I/IC IIc | | | C | | | Ic
ESPACOS CANAIS ferroviarios IIc IIc [ [ [ [ [ I I c [ I [ [
infraestruturas de saneamento béasico I | [ | [ | | | | C | | | I I
ESPACOS PARA INDUSTRIAS EXTRATIVAS I I I I I I I | | C | I c I I
em éareas de REN | CH** CH** Cr* CH** | C | | C C | C* | Cr**
ESPACOS AGROFLORESTAIS | em areas de RAN | c [ | [ ct c I I c c [ I [ ct
em areas ndo integradas na REN nem na RAN | C [ C C | C | | C C C C C C
em éareas de REN | | | | | | C | | C C | Cx* | |
ESPACOS NATURAIS naturais de interesse geoldgico I I I I I I C | | I C I I I I
naturais afetos a recursos hidricos I | [ | [ | C | | | C | | I I
ESPACOS CULTURAIS I I I I I I c I I I c I I I I
areas urbanas consolidadas C C I C C C C C | C | I | I C
areas urbanas a preservar C C | | | C C C | C | | | | C
ESPACOS URBANOS espagcos industriais C C I C C C C C o] o] | I | I C
espacos verdes urbanos | | | | | C C C | C C | | | C
espacos verdes de enquadramento | C | | | C C C | C C | | | C
habitacionais de baixa densidade C C I I C C C C C C | I | I C
habitacionais de média densidade C C I c C C C C C C | I | I C
. habitacionais de alta densidade C C I C C C C C C C | I | I C
ESPACOS URBANIZAVEIS - —
espacos industriais | | | C C C C C C C | | | | C
espagos verdes urbanos | | | | | C C C | C C | | | C
espacos verdes de enquadramento | C | | | | | C C C | | | | C
ESPACOS INDUSTRIAIS I I c c c c c I I | I C
AGLOMERADOS RURAIS habitacionais de baixa densidade C C I I C c I C C I I I C

C- Compativeis

| - Incompativeis

C* - Mediante parecer da CCDR LVT

C** - Mediante parecer do Parque Natural das Serras de Aire e Candeeiros

C*** - Mediante parecer da CCDR LVT (decorrente da Alteracdo do PDM por Adaptacéo ao Regime da Reserva Ecoldgica Nacional)

C!- Mediante parecer da DRAPLVT - ERRALVT(Entidade Regional da Reserva Agricola Nacional)
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